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10.

PODSTAWA PRAWNA

§1
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdétdzielcze (Dz. U. z 2020 r., poz. 275
z pdzn. zm.). |
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r., poz. 1910 z p6zn.
zm.).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostgpnianiu informacji gospodarczych
1 wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2020 r., poz. 389 z pézn. zm.).
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych.
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z p6zn.
Zm.).
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r.. poz.
2204).
Statutu  Spéidzielni Mieszkaniowej "PRZYLESIE" w Lesznie w brzmieniu
obowiagzujacym.
Regulaminu  rozliczania  kosztéw  gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej "PRZYLESIE"

w Lesznie w brzmieniu obowiazujacym.
ZASADY OGOLNE

§2
Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postegpowania windykacyjnego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” w Lesznie zwana dalej Spétdzielnig dotyczg
wszystkich uzytkownikéw lokali zadtuzonych wzgledem Spétdzielni, zwanych dalej
dtuznikami, z powodu niewnoszenia lub nieterminowego wnoszenia opfat naleznych

Spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
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mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r.. poz. 1465) oraz § 92 Statutu Spétdzielni, a takze

czynszu najmu i dzierzawy.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ zalegajacego z optatami za uzywanie lokalu lub

garazu (zwanego dalej réwniez diuznikiem):

1) wilasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali
(Dz. U. z2020r., poz. 1910).

2) osoby posiadajace prawo do lokalu w rozumieniu ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1465). w tym osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgee w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu. a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3) najemce lokalu uzytkowego lub garazu.

§3

Optaty za uzywanie lokali, powinny by¢ uiszczane co miesige do ostatniego dnia kazdego

miesigca. przy czym za dzien zaptaty uznaje si¢ dat¢ wplywu S$rodkéw pienigznych

na rachunek bankowy Spétdzielni. Najemey lokali reguluja optaty w terminach okreslonych

w umowach najmu.

[§e]

§4

Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w § 3 podejmowane sg czynnosci windykacyjne.

Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spéldzielni prowadzone sg przez
Zarzad, pracownikow zajmujacych sie windykacja oraz petnomocnika Spétdzielni
bedgcego radca prawnym lub adwokatem dalej zwanym pelnomocnikiem.

Dodatkowa oplata pocztowa zwiazana z wysytaniem ostatecznych przesadowych wezwan
do zaptaty przeterminowanych roszczen obciazaja uzytkownika lokalu. Koszty te sa
doliczane kazdorazowo do zadluzenia lokalu. Wysokosé tych kosztéw okresla uchwata

Zarzadu podejmowana w oparciu o aktualne cenniki stawek operatora pocztowego.

§5
Postgpowanie sagdowe podejmowane jest w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci i polega na kierowaniu do wiasciwego sadu pozwu o zaplate,
ewentualniec o cksmisje oraz o przymusowa sprzedaz lokalu. Celem postepowania
sadowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe

o~

wszcezecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi. O(Jw\
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Postgpowanie egzekucyjne przed wlasciwym komornikiem sgdowym prowadzone jest
celem odzyskania przez Spotdzielnie przystugujacej jej wierzytelnosci wraz z odsetkami
i wszelkimi kosztami powstatymi oraz zasgdzonymi lub ustalonymi w  zwigzku

z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

§6
1. Pracownicy Spétdzielni. o ktérych mowa w § 4 ust. 2 niniejszego Regulaminu, prowadzg
sprawy zwigzane z windykacja naleznosci na etapie polubownym (przedsagdowym).
2. Petnomocnik Spétdzielni prowadzi sprawy zwigzane z windykacja naleznosci

w postepowaniu sadowym, w tym w postgpowaniu egzekucyjnym.

§7
1. Od niewplaconych w terminie naleznosci, tytutem optat za uzywanie lokalu, Spétdzielnia

pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.

2

Zadhuzeniem okreslonego dhuznika jest zawsze suma:

1) jego zadluzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieviszezonych
w ustalonym terminie optat,

2) odsetek ustawowych za opéznienie naliczanych od kazdego zadluzenia
podstawowego,

3) kosztéw prowadzonego postepowania windykacyjnego, sadowego. klauzulowego

oraz egzekucyjnego.

3. Kazda wplata dtuznika, jesli dtuznik na potwierdzeniu wptaty nie okreslit tytutu ptatnosci
i okresu, ktérego wptata dotyczy - jest zaliczana wedtug ponizszej kolejnosci na pokrycie:
1) kosztow postgpowania okreslonego w ust.2 pkt. 3.
2) odsetek okreslonych w ust.2 pkt. 2.

3) zadluzenia podstawowego okreslonego w ust.2 pkt. 1.
WEWNATRZSPOEDZIELCZA PROCEDURA WINDYKACJI

§8
Pracownicy Spétdzielni prowadza na etapie polubownym windykacj¢ naleznosci wedtug

nastepujacych zasad:

W
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raz w miesigcu dokonuje si¢ analizy naleznosci i oplat za miesigc poprzedni w celu
aktualizacji wykazu zaleglo$ci; w wykazie tym gromadzeni sa wszyscy dtuznicy
posiadajacy zaleglosci w optatach przez okres 2 miesigcy;

po ustaleniu, iz wystepuja okolicznosci o ktérych mowa w §2 ust. 1, zostaje wyslane
wezwanie do zaplaty, a nastepnie wezwanie ostateczne - przedsadowe, okreslajace
7-dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie;
wezwanie zawiera informacje, Ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje skierowanie
sprawy na droge postgpowania sagdowego lub informacj¢ o zamiarze przekazania danych
do biura informacji gospodarczej z podaniem firmy i adresu siedziby tego biura;

w przypadku oséb posiadajacych lokal mieszkalny w  zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie, bedacych jednoczesnie najemcami lokali
uzytkowych w zasobach Spéldzielni, zadluzenie na lokalu mieszkalnym skutkuje
wypowiedzeniem umowy najmu lokalu uzytkowego.

w przypadku, gdy zadtuzenie, o ktérym mowa w §2 ust. 1, przekracza kwotg 1.000 zk
i mimo ostatecznego przedsgdowego wezwania do zaplaty, nie zostanie splacone
w okre§lonym terminie, Spéldzielnia moze przekaza¢ do Biura Informacji Gospodarczej
informacje o zobowiazaniu dluznika, zgodnie ustawa z dnia 9 kwietnia 2010 r.
o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych
(Dz. U. 22020 r., poz. 389);

§9

Na poczet zadtuzenia, z tytutu oplat uzytkownikow lokali, Spétdzielnia potraca sig:

L

nadptate z tytutu kwartalnego rozliczenia kosztoéw i optat za zimng wodg i odprowadzenie
$ciekOw oraz podgrzanie wody,

nadplate z tytutu rocznego rozliczenia kosztow i oplat za centralne ogrzewanie,

zwrot kosztow poniesionych przez czlonka Spotdzielni lub wlasciciela na wymiang

stolarki okiennej w lokalu, drzwi wejsciowych i posadzek.

Spotdzielnia skiada o$wiadczenie o potraceniu.

1.

POSTEPOWANIE SADOWE 1 KOMORNICZE

§10
W przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w wezwaniu przesadowym,
pracownicy prowadzacy windykacje nalezno$ci przekazuja sprawe pelnomocnikowi,

ktéry kieruje sprawe na droge postgpowania sadowego. W momencie przygotowywania

&



zestawienia dla pelnomocnika, pracownik zobowigzany jest do uzgodnienia obrotéw
lokalu z zestawieniem do nakazu.

2. Po zakonczeniu postgpowania 1 uprawomocnieniu orzeczenia pelnomocnik,
w przypadku braku zaptaty zasadzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do sadu o nadanie
mu klauzuli wykonalnosci.

3. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego, sprawa kierowana jest na droge postgpowania

egzekucyjnego w przypadku braku platnosci.

§11

1. W przypadku braku splaty przez dluznika zadluzenia wynikajacego z tytulu
wykonawczego, pelnomocnik na wniosek Zarzadu Spoldzielni kieruje sprawe
do komornika z wnioskiem o wszczecie postgpowania egzekucyjnego.

2. Jezeli dhuznikowi przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, egzekucja powinna by¢ skierowana do tych praw.

3. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spdldzielni, jezeli dtug stwierdzony tytulem
wykonawczym przekracza kwote 5.000 zl, Zarzad lub pelnomocnik wystepuje
do wlasciwego sadu z wnioskiem o ustanowienie hipoteki przymusowej na lokalu
dhuznika.

4. Spoldzielnia nie pobiera oplat tytulem zwrotu wydatkéw oraz wynagrodzenia
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwos$ci w sprawie maksymalnej
wysokos$ci wynagrodzenia za udzielenie informacji komornikowi sadowemu z dnia
21 grudnia 2018 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 2486) za przedstawianie dokumentow
na zadanie komornikéw w sprawach o udzielenie zabezpieczenia $wiadczen
alimentacyjnych lub rent majacych charakter alimentéw oraz w sprawach o egzekucje lub
wykonanie zabezpieczenia roszczenia niezwigzanego z wykonywaniem dzialalnosci
gospodarczej, wszczetych na wniosek Skarbu Panstwa, w tym na polecenie Sgdu lub

Prokuratora.

§12
Zarzad moze wystapi¢ do wlasciwego sadu z pozwem o eksmisj¢ przeciwko osobom, ktére
zajmujg lokal bez tytulu prawnego w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019

r., poz. 1182)

N1\
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ROZEOZENIE SPEATY ZADEUZENIA NA RATY

§13
Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spétdzielnig
pisemng ugode w sprawie roztozenia sptaty jego zadluzenia na raty.
Zawarcie ugody, o ktérej mowa w ust.l, dotyczy tylko tych dhuznikéw. wobec ktorych
Spdéidzielnia nie zlozyla jeszcze pozwu o eksmisje lub pozwu z zadaniem przymusowej

sprzedazy ich lokalu.

§ 14
Ugoda. o ktérej mowa w § 13 ust. l. zostaje zawarta pomigdzy dluznikiem,
a Zarzadem Spdétdzielni.
W celu uzyskania zgody na ratalng splatg zadtuzenia, dtuznik sktada pisemny wniosek
do Zarzadu Spdldzielni, zawierajacy opis aktualnej sytuacji majatkowej, rodzinnej
i dochody dtuznika oraz wszystkich zamieszkujacych z nim osdb, przedstawiajac nadto

przyczyne powstania zalegtodci i proponowany termin ratalnej sptaty zadtuzenia.

§ 15
Przedmiotem ugody jest taczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia ugody, na ktdrg
sktada sie:
1) zadluzenie z tytuhlu optat za uzywanie lokalu,
2) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia umowy,
3) koszty windykacyjne, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 niniejszego Regulaminu,
4) koszty powstate w postgpowaniu sagdowym i komorniczym, o ile wystepuja,
5) zadtuzenie z tytutu innych wymagalnych zobowiazan.
Dhuznik zobowigzuje si¢ splaci¢ taczna kwotg zadluzenia wskazanego w ust. 1 w ratach
miesigcznych ustalonych w ugodzie.
Ponadto, dtuznik zobowiazuje si¢ uiszcza¢ terminowo biezace oplaty z tytutu
uzytkowania lokalu w petnej wysokosci.
Po sptacie zadtuzenia okreslonej w ugodzie, dtuznik zobowiazuje si¢ uiscié¢ odsetki
naliczone od czgsci raty przeznaczone] na splate naleznosci czynszowych za okres od
dnia podpisania niniejszej ugody do daty zaptaty tej raty.

Termin uiszczenia pierwszej raty przypada na koniec miesigca, w ktérym ugoda zostata

S
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zawarta. Pozostale raty platne sg w terminie ustalonym w ugodzie.
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§16

Po zawarciu ugody Spétdzielnia - zaleznie od etapu postgpowania windykacyjnego:

1) wstrzymuje prowadzone postepowanie windykacyjne, wzglednie.,

2) sktada wniosek o zawieszenie wszczetego postgﬁowania egzekucyjnego 1 nie
wnioskuje o wszczecie nowych postgpowan w zakresie zadluzenia objetego zawartg
ugoda.

W sytuacji zawieszenia postegpowania egzekucyjnego na skutek zawarcia ugody

Spétdzielnia przed uptywem 6 miesigcy od dnia zawarcia ugody zlozy wniosek

0 umorzenie postgpowania egzekucyjnego. w razie wywiazywania si¢ przez dhuznika

z zawartej ugody albo wznowi zawieszone postepowanie egzekucyjne, gdy dtuznik

z ugody wywiazywac si¢ nie bedzie.

§17

Ugoda ulega natychmiastowemu rozwigzaniu z chwila. jezeli:

1) wptata dtuznika bedzie nieterminowa lub nizsza od kwoty wynikajacej z ugody,

2) powstanie zalegtos¢ u diuznika z biezacymi optatami eksploatacyjnymi wymaganymi
przez Spétdzielni¢ na mocy postanowien Statutu Spétdzielni.

Rozwiazanie ugody w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 skutkuje:

1) natychmiastowg wymagalnosciag splaty calego niesptaconego  zadiuzenia,
wynikajacego z ugody oraz

2) podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postgpowan windykacyjnych,

sadowych oraz komorniczych.

§18
Ugoda, o ktore] mowa w § 13 moze by¢ zawarta z dtuznikiem nie czesciej niz raz
na 2 lata.

Maksymalny okres sptaty rat wynosi 24 miesiace.

WYGASNIECIE SPOEDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU NA
SKUTEK ZALEGEOSCI
W OPEATACH

§19
W przypadku zaleglosci w uiszczaniu optat, o ktérych mowa w § 3 niniejszego

Regulaminu, za okres co najmniej 6 miesi¢cy, spdldzielnia w trybie procesowym
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L.

wystepuje z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Spétdzielnia
kieruje do dtuznika wezwanie do opuszczenia i opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasnigcia prawa oraz do wydania lokalu Spétdzielni. Obowigzek ten dotyczy oséb,
ktérym przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujacych

w tym lokalu 0s6b, ktére prawa swoje od nich wywodza.

§20

Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu. o ktérym mowa w § 19 ust. 3 niniejszego

Regulaminu, dtuznik nie opusci przedmiotowego lokalu, do ktérego utracit spotdzielcze

lokatorskic prawo do lokalu, Zarzad kieruje pozew o eksmisj¢ diuznika oraz

zamieszkatych w tym lokalu oséb.

Po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego orzekajacego eksmisje, Zarzad Spéidzielni,

w przypadku, gdy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad:

1) orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sktada do Urzedu Miasta
Leszna wniosek o przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego. a po uzyskaniu z Urzedu
Miasta Leszna oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego, Zarzad Spoéldziclni sklada
do sadu wraz z odpisem orzeczenia. wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci.
W przypadku braku dobrowolnego opuszczenia przez dtuznika przedmiotowego
lokalu Zarzad sklada wniosek do komornika o wszczecie postgpowania
egzekucyjnego, celem przeprowadzenia eksmisji;

2) nie orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sktada do sadu wraz
z odpisem orzeczenia, wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci. a w przypadku
braku dobrowolnego opuszczenia przez dtuznika przedmiotowego lokalu, sklada
nastepnie wniosek do komornika o wszczecie postgpowania egzekucyjnego, celem

przeprowadzenia eksmisji.

§ 21
W przypadku, gdy dluznik posiada spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu i dlugotrwale zalega z zaptata naleznych optat. o ktérych mowa

w § 3 niniejszego Regulaminu, Zarzad Spéldzielni moze w trybie procesowym zadaé
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sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub udzialu w tym prawie oraz zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub

udzialu w tym prawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiazuja postanowienia

whasciwych ustaw i Statutu Spéidzielni.

§23

Regulamin niniejszy wechodzi w zycie z dniem [§. o\, 2021

§ 24



