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Regulamin

zasad przeprowadzania termomodernizacji budynkow i rozliczania

poniesionych kosztéw w zasobach

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie

|. Podstawa prawna

Podstawg prawng uchwalenia niniejszego Regulaminu sa nastepujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow. '
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe).

Il. Pojecie i zakres termomodernizacji oraz pozostatych prac wykonywanych
tacznie z termomodernizacjq .
1. Pod pojeciem prace termo modernizacyjne rozumie sig¢ prace, ktére wptywajg na
zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie cieping jak i pozostate prace,

ktore sg wykonywane tacznie z termomodernizacja.

2. Termomodemizacja budynku obejmuje wykonanie takich ulepszen, ktore
umozliwiaja zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie cieplng oraz
obnizenie kosztéow uzytkowania budynku, w wysokosci pozwalajacej na
skorzystanie Spoétdzielni z pomocy Parnstwa przewidzianej w Ustawie o wspieraniu
termomodernizacji i remontow.

Do ulepszen przedsiewziecia termomodemizacyjnego naleza;
1) ocieplenie scian od zewnatrz, dachoéw i stropodachow,
2) wymiana okien na klatkach schodowych i drzwi zewnetrznych,
3) modernizacja wezta cieptowniczego oraz zainstalowanie automatyki sterujgcej,
4) modernizacja lub wymiana instalacji grzewczej w budynku,
5) modernizacja lub wymiana systemu zaopatrzenia w ciepty’ wode uzytkowg
\i zainstalowanie urzadzen zmniejszajacych zuzycie energii ciepine;j,
6) usprawnienie systemu wentylacji,

7) ewentualne wprowadzenie urzadzen wykorzystujacych energie ze zrodet



odnawialnych.

Pozostate prace remontowe wykonywane tacznie z termomodernizacjg obejmuija:

1. remont loggii/balkonéw,

2. potozenie instalacji odgromowej,

3. wykonanie opaski wokdt budynkéw oraz chodnikow,

4. remont wiatrotapéw oraz zej$¢ do lokali uzytkowych,

5. montaz stojakéw do zamontowania anten wraz przepustami na klatkach
schodowych,

6. inne nie wymienione powyzej.

lll. Podstawy rozpoczgcia rob6t termo modernizacyjnych oraz pozostatych

—

Z

. Zarzad Spditdzielni rozpocznie przedsiewziecie termo-modernizacyjne po uzyskaniu

zgody Rady Nadzorczej i ujgciu robét termo-modernizacyjnych w planie remontéw.

Zarzad Spotdzielni podejmie uchwate o rozpoczeciu termomodernizacii.

3. W przypadku nieruchomosci w ktérych zostato wyodrebnionych ponad 50% lokali

Spotdzielnia powinna uzyska¢ zgode w formie pisemnego oswiadczenia
wigkszosci wlascicieli/wspotwtascicieli lokali wyodrebnionych danej nieruchomosci,
na obcigZzenie czesci wspdlnej hipoteka w przypadku zaciggniecia kredytu na
powyzszy cel.

Po podjgciu uchwaly w sprawie termomodernizacji budynku, Zarzad Spotdzielni
Zleci opracowanie audytu energetycznego oraz przygotowanie dokumentagcji
projektowo — kosztorysowe;.

Realizacjg przedsigwzigcia termo-modernizacyjnego Zarzad Spoétdzielni powierza
wykonawcy wybranemu zgodnie z Regulaminem przeprowadzania przetargéw
w zakresie robét budowlanych, konserwacyjnych, przegladéw technicznych, oraz
zakup innych towaréw i ustug z nimi zwigzanych.

IV. Finansowanie przedsiewzieé termomodernizacyjnych.

1. Przez budynek rozumie si¢ wolnostojacy blok lub zespét blokéw potaczonych ze sobg.

Koszty przedsiewzigc¢ termo-modernizacyjnych rozlicza si¢ odrebnie na kazdy budynek.
Koszty robot budowlanych polegajgce na odtworzeniu stanu pierwotnego tj. remontow

obcigzajg fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty przedsigwzigé termo-modernizacyjnych finansowane s z wptywow na fundusz

remontowy zaewidencjonowany dla termo-modernizowanych blokéw.



5. Na podstawie opracowanego dla danego budynku audytu energetycznego
i zinwentaryzowaniu wszystkich prac niezbednych do wykonania termo-modernizacji
Zarzad zawrze umowe z Wykonawca z ktérej wynikaé bedzie warto$¢ prac zwigzanych:

e ztermo-modernizacjg
e Z pozostatymi pracami.
6. Sfinansowanie prac termo-modernizacyjnych moze nastgpic z:
a) kredytu bankowego realizowanego w ramach ustawy o wspieraniu termo-
modernizacji i remontow,
b) kredytu komercyjnego,
¢) funduszu remontowego,
d) Srodkéw UNIJNYCH
e) innych Srodkow.

7. W imieniu uzytkownikow lokali w danym budynku Spétdzielnia zacigga kredyt bankowy na

sfinansowanie przedsiewzigcia termo-modernizacyjnego budynku.

8. Kwota przeznaczona na sptate zobowigzania tj. kredytu bankowego zaciggnietego na
przedsiewzigcie termo-modernizacyjne budynku zostanie sfinansowana z wplywéw na
fundusz remontowy zaewidencjonowanych dla danego budynku.

9. Zaciagniecie przez Spoéitdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpiCc wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu.

10. Okres sptaty zobowigzania z tytutu kredytu bankowego wraz z odsetkami ustala sie na 10
lat.

V. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow zwigzanych z termomodernizacja
budynkéw

1. Rozliczanie kosztow termo-modernizacji dla poszczegolnych lokali dokonuje sie w dwéch
etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej, po
podpisaniu uméw na wykonanie i finansowanie zadania,

2) ostateczne - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Jednostkg rozliczeniowg stuzacg do obcigzenia poszczegoinych lokali kosztami

przedsiewziecia termo-modernizacyjnego jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.



3. Sptata kredytu wraz z naleznymi odsetkami bedzie realizowana z odpisu wnoszonego

na fundusz remontowy przez uzytkownikéw lokali termo-modernizowanego budynku.

4. Podstawg ustalenia wysokosci stawki na fundusz remontowy nieruchomoséci po
termomodernizacji  bedzie  koncowe rozliczenie  przedsiewziecia termo-
modernizacyjnego.

5. Ustalona wysoko$¢ stawek na fundusz remontowy-termomodernizacja moze ulec
zmianie w przypadku zmiany wysokosci odsetek badz czesciowej sptaty kredytu z
funduszu na remonty.

6. Uzytkownicy lokali mogg jednorazowo dokonaé sptaty kredytu przypadajacego na
dany lokal.

Rozdzial VI. Inne postanowienia

1. W przypadku sprzedazy mieszkania, w trakcie realizacji etapu termo-modernizacji koszty
tego etapu jak réwniez nastepnych etapéw zostajg przeniesione na nowego nabywce
lokalu.

2. W przypadku przeniesienia lokalu na odrebng wiasno$¢ kwota kredytu przypadajgca na
dany lokal podlega sptacie.

3. Dla budynkéw, w ktérych przeprowadzono termo-modernizacje przed dniem wejscia

w Zycie niniejszego regulaminu stosuje sie przepisy tego regulaminu.

Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
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