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§1
PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 22021 r., poz. 1208 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spéldzielcze (Dz. U. 22021 r., poz. 648 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r., poz. 1910 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 22020 1., poz. 2028 z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie okreélenia przecietnych norm zuzycia wody z dnia
14.01.2002 r. (Dz. U. nr 8, poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z péin, zm.).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Przylesie” w Lesznie w brzmieniu obowigzujacym.

POSTANOII’?E?\’IA OGOLNE
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
a) koszty obslugi eksploatacyjnej,
b) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
c¢) dostawe wody i odprowadzanie sciekow,
d) opflatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e) dostawe gazu,
f)  utrzymanie domofon6w,
g) legalizacje wodomierzy, podzielnikéw kosztéw oraz cieplomierzy,
h)  koszty rozliczania energii cieplnej na potrzeby C.0. i C.W.,
i)  podatek od nieruchomosci,
J)  oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,
k) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlach,
)  inne koszty.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ile zapisy szczegélowe nie stanowig inaczej,
sq ewidencjonowane odrebnie dla poszezegélnych nieruchomosci.

Ewidencja o ktérej mowa w wust. 2 prowadzona jest z podzialem na lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz z podzialem na lokale w najmie, lokale zajmowane na podstawie spéldzielczego prawa
do lokalu i lokale stanowiace odrebng wiasnos.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw poszczegdlnych  nieruchomosci,
to poniesione przez Spoldzielnie koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sq rozliczane na poszczegGlne nieruchomosci proporcjonalne do ich powierzchni uzytkowej lub udzialem
ulamkowym w danej nieruchomosci z uwzglednieniem podziatu o ktérym mowa w ust. 3.

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi s3 ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych spétdzielni uchwalone przez Rade
Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego, dopuszczalne sa zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na podstawie zatwierdzonej korekty planu lub uzasadnionego przekroczenia kosztéow i
przychodéw. Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym, z
zastrzeZeniem postanowien § 3 ust,9 oraz ust, 10.



Jesli dla rozliczania niektérych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
fizyczng jest m* powierzchni uzytkowej lokali to powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedlug pomiaru z natury
na podstawie PN-70/B-02365.

1) Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0m ponad poziomem podlogi

odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnoscia do
0,Im2. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wngk o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2.

2) Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki ubikacje, itp. pomieszczenia sluzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika,

3) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw,
loggii, antresol, pralni, suszami, strychéw, piwnic.

4) Do  powierzchni lokalu mieszkalnego  nie  wlicza  si¢  te] czgsci  powierzchni
W pomieszezeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np, w mansardach), ktérej wysokoéé od
podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czesci wynosi
140 em do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig 50% powierzchni tego
pomieszezenia lub jego czeéci. Powierzchnie lokalu lub Jego czgdei o wysokoscei rownej i wyzszej
od 220 cm zalicza sie w 100%.

5) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
W nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich Jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje,
spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komérki, itp., z wyjatkiem strychow,
antresol, balkondéw, loggii, pawlaczy.

6) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchni¢ zajetg przez meble whbudowane
lub obudowane. Powierzchnia w lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkeja danego
lokalu jest wliczana do powierzchni tego lokalu,

7) Powierzchnie pomieszezen sluzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny korytarz, wspolne
urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegélnych

lokali.
8) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

9) Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego schodéw
laczgeych poszezegolne pomieszezenia wewngtrz lokalu,

Jesli dla rozliczenia niektérych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczng
Jjednostka rozliczen jest liczba 0séb, to;

1) Dla lokali mieszkalnych uwzglednia sig ilo$¢ osob zamieszkalych w poszczegolnych lokalach jednak nie
mniej niz jedng osobe,

2) Jezeli w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje Zadna osoba oraz nie powstaja odpady komunalne
dopuszcza si¢ zwolnienie lokalu z oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

3) Dla lokali uzytkowych uwzglednia si¢ ilosé pracownikéw, miejsc noclegowych, miejsc
konsumpeyjnych, rodzaj dzialalnosci i inne uwarunkowania zgodnie
z obowigzujacym Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Leszna,

4) Zmiana ilosci 0séb wymaga formy pisemnego o$wiadczenia z podaniem aktualnej ilosci oséb oraz
danych w zakresie imienia, nazwiska i daty urodzenia oséb wprowadzajacych lub wyprowadzajacych sie
z lokalu.

Stawka eksploatacyjna korygowana jest w zaleznodci od polozenia mieszkania w budynku — kondygnacji.
1) Dla budynku 3 kondygnacyjnego przyjmuje si¢ wskazniki korekcyjne:

a) parter 90%

b) [ pietro 110%

c) 1l pietro 100%
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2) Dla budynku 4 kondygnacyjnego przyjmuje si¢ wskazniki korekcyjne:

3)

a) parter 90%
b) Ipietro 110%
c) Il pietro 105%
d) I pietro 95%
Dla budynku 5 kondygnacyjnego przyjmuje sie wskazniki korekeyjne:
a) parter 90%
b) Ipietro [10%
¢) Il pietro 105%
d) III pietro 100%
e) 1V pietro 95%
§3

ZASADY ROZLICZANIA KOSZT Ol GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYAMI

Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosei, w ktérych sg ustanowione tytuly prawne do lokali.

~
2.

L

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spétdzielni na:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszezeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow.,
Energic elektryczna zuzywana do o$wietlenia nieruchomosei.
Wodg zuzywang do podlewania terendw zielonych oraz na inne cele gospodarcze.,

Ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnoéci cywilnej z tytulu
zarzgdzania nieruchomoéciami.

Wynagrodzenia pracownikéw oraz inne wynagrodzenia zwigzane z obstugg eksploatacyjna
nieruchomosci.

Narzut kosztéw ogélnych spéldzielni.

Inne wydatki.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze byé wyzsze niz wynikajace z ich
powierzchni uzytkowej lub udziatu ulamkowego w danej nieruchomosci, jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spoldzielni.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Obcigzenia poszczegélnych lokali zajmowanych przez czlonkéw oraz najemcéw odpisami na fundusz

remontowy zasobow Spoéldzielni s ustalane wg stawek zi/m? lub udzialem ulamkowym w danej
nieruchomoscei okreslanych przez Radg Nadzorcza Spéldzielni. Okreslane przez Rade Nadzorczg stawki
odpiséw moga byé zrézmicowane dla poszczegolnych nieruchomosci,

Jesli lokal stanowi wyodrgbniong wiasno$é, a jego whasciciel nie Jest czlonkiem Spéldzielni to mozliwe jest
obciazenie odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych wg stawek okreslonych przez Radg
Nadzorczg Spéldzielni, zgodnie z ulamkowym udzialem w danej nieruchomogci.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomogci rozliczenie
obejmujgce:

1) Kwotg wplaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2)  Kwotg poniesionych przez Spéldzielnie nakladdw na remonty danej nieruchomogci.
3)  Sposob rozliczenia réznicy migdzy poz. 1) a poz. 2).

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych moga
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty
remont6éw nieruchomosci. Wysokosé tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza,
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Koszty dostawy wody i odprowadzania $cickéw.

7.

10.

11.

15.

16.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z:
1) Oplaty za zuzycie wody zimnej i odprowadzenie $ciekow.

2) Inne oplaty stale wynikajace z taryfy oplat za wode i $cieki.

3) Koszty réznic w zuzyciu wody i odprowadzenia $ciekéw.

4)  Koszty rozliczenia.

Koszty  dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sa  rozliczane  przez Spéldzielnig
z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.

W mieszkaniach nieopomiarowanych ustala si¢ pobér wody zimnej w formie ryczattu:
1) Ryczalt w wysokosci 3,2 m*/miesigc/osobg dla zimnej wody w lokalach mieszkalnych.

2) Ryczalt w wysokosci zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody dla lokali uzytkowych.

3) Ustalony ryczalt nie podlega rozliczeniu.

W budynkach, w ktérych stosowany jest opomiarowany system rozliczei za dostawy wody
i odprowadzanie Sciekéw ustala si¢ zaliczki na poziomie nie nizszym niz iloczyn aktualnych cen oraz
$redniego zuzycia z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych plus 5% wyznaczane nie rzadziej niz co dwa

lata.
1) Zaliczki traktowane sa jako oplaty niezalezne od Spéldzielni.
2) Na pisemny, uzasadniony wniosek wlasciciela lokalu zaliczka moze zostaé ustalona indywidualnie.

3) W przypadku lokali mieszkalnych zamieszkalych co najmniej przez jedna osobe minimalna wartosé
zaliczek wynosi iloczyn aktualnej ceny oraz 2,5 m/miesigc dla zimnej wody oraz 1 m*miesiac
dla cieplej wody od kazdej zamieszkalej osoby.

4y W przypadku lokali ~ mieszkalnych  niezamieszkalych  oraz  lokali  uzytkowych,
w  ktérych nie jest prowadzona dzialalno$¢ wysoko$é zaliczek nie moze by¢ nizsza
od kosztéw rozliczenia w przeliczeniu na jeden miesiac.

Wystepujgce réznice migdzy wskazaniami wodomierza gléwnego budynku a sumg wskazan wodomierzy

indywidualnych stanowig koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, réznice te sa rozliczane
proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomosci. Podstawe rozliczania kosztéw z tytulu réznic w zuzyciu wody

stanowig:

1)  Wskazania zuzycia wody na wodomierzu gléwnym na przylaczu wody,

2)  Wskazania zuzycia wody na wodomierzu w wezle cieplnym,

3)  Suma wskazan zuzycia wody wodomierzy lokalowych zimnej i cieplej wody.

Oplaty  stale  naliczane przez Dostawcg wody zostang rozliczone przez Spoldzielnie
na poszezegdlne lokale w danej nieruchomosci w okresach kwartalnych.

Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza sig lokal mieszkalny, uzytkowy Iub inne pomieszczenie,
w ktérym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe posiadajace legalizacje i plomby Gléwnego Urzedu Miar
oraz oplombowanie zamontowane przez sluzby techniczne Spéidzielni.

Odczyty wskazan wodomierzy wody zimnej i cieplej dokonywane sa na koniec kazdego kwartalu. Zuzycie
wody podaje sig z dokladnoscia do 0,0 I m?.

W przypadku stwierdzenia postoju wodomierzy z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, rozliczenie
nastapi na podstawie Sredniego zuzycia z dwéch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy wodomierza, Spéldzielnia
zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia.

1) W przypadku potwierdzenia prawidlowosci dzialania wodomierza, koszt ekspertyzy technicznej
poniesie uzytkownik lokalu,

2) W przypadku potwierdzenia nieprawidlowe]j pracy wodomierza, koszt ekspertyzy technicznej poniesie
Spoldzielnia.
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17.

18.

20.

3) Potwierdzenie w wyniku ekspertyzy nieprawidlowej pracy wodomierza, spowoduje dokonanie przez
Spéldzielnie korekty obciazenia za wodg.

4) Korekta bedzie dotyczy¢ obcigzenia za okres ostatniego odeczytu. Naleznoéé za zuzycie wody bedzie
obliczona wedlg $redniego zuzycia wody z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) Zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoécia ich uszkodzenia,

2) Przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy. Zmiana moze by¢
dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach ustalonych przez upowaznionego

pracownika Spotdzielni,

3) Nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskie;j,

4)  Umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan,

5) Niezwlocznego informowania Spoéldzielni o fakcie zatrzymania pracy wodomierza (brak wskazania
zuzycia wody),

6) Udostepnienia lokalu uprawnionym stuzbom Spéldzielni w celu kontroli stanu instalacji urzadzen oraz
odcigcia dostawy wody,

7)  Okresowych kontroli zgodnosci stanu wodomierza ze stanami wskazanymi w rozliczeniach kwartalnych.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dotychczasowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do spisania

stanu wodomierzy w obecnosci przyjmujacego lokal na obowigzujacym w Spéidzielni druku. Spéldzielnia
dokona koricowego rozliczenia zuzycia wody na podstawie stanéw wodomierzy lokalowych.

Spoldzielnia Mieszkaniowa zobowiazana jest do dokonywania okresowych wymian wodomierzy na nowe,
w terminach wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepiséw oraz do wymiany wodomierzy
uszkodzonych.

W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych Spoldzielnia dokona obcigzenia uzytkownika
lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw w formie ryczattu,

1) Zanaruszenie urzadzenia pomiarowego uzaje sie:

a) demontaz urzadzen pomiarowych,
b) powstrzymywanie biegu urzadzen pomiarowych przez ingerencj¢ z zewnatrz,
¢) uszkodzenie lub zerwanie plomb legalizacyjnych lub monterskich,
d) stwierdzenie trwalych uszkodzen obudowy licznika (peknigcia lub uszkodzenia powierzchniowe
$wiadczace o dzialaniu czynnikéw zewnetrznych),

2) Ryczalt dla lokali mieszkalnych bedzie ustalony jak dla lokali nieopomiarowanych, zgodnie z §3 ust. 9
niniejszego regulaminu.

3) Ryczak dla lokali uzytkowych bedzie wynosié trzykrotmosé normy zuzycia wynikajacej
z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

4) Ryczalt bedzie naliczany wedlug aktualnie  obowiazujacych w  Spoldzielni  opfat
i taryf.

5) Obciazenie zostanie dokonane za przypadajace okresy od ostatniego niekwestionowanego odczytu

wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wlacznie,

6) Za naruszenie urzadzenia pomiarowego, o ktérym mowa w pkt. 1, oraz zwigzane

z tym koszty zostaje obcigzony gléwny uzytkownik lokalu i jego wspotmatzonek lub inna pefnoletnia
osoba faktycznie korzystajaca z lokalu.

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

21.

22,

Gospodarke  odpadami  komunalnymi  reguluje Ustawa z dnia 13  wrzesnia  1996r.
o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 1996 nr 32 poz. 622
z pézn. zm.).

Wysokos¢ stawek oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi uchwala Komunalny Zwiazek Gmin
Regionu Leszezynskiego i stanowia to koszty niezalezne od Spdéldzielni.



23. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi dla lokali uzytkowych, ustalane sg na podstawie uméw
zawartych z podmiotami zewnetrznymi.

24. Zmiana ilodci os6b zamieszkalych jest mozliwa do 10. dnia kazdego miesigca.

Koszty dostawy gazu.

25. Koszty dostawy gazu obejmuja wydatki Spéldzielni poniesione zgodnie z obowigzujacy taryfy wedlug
obcigzenia przez dostawce.

26. Koszty dostawy gazu sy ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosei z podzialem na
lokale mieszkalne i uzytkowe.

27. Koszty dostawy gazu w lokalach mieszkalnych sg rozliczane na poszczegblne lokale proporcjonalnie
do liczby zgloszonych os6b zamieszkujgcych na stale w poszczegdlnych lokalach,

28. Dostawa gazu do lokali uzytkowych moze odbywaé sie tylko i wylacznie poprzez zamontowany uktad
pomiarowy mierzacy zuzycie gazu w danym lokalu.

29. W przypadku rezygnacji z poboru gazu lokal nie bedzie obcigzany kosztami dostawy gazu od dnia
dokonania, w obecnosci pracownika Spéldzielni, protokolarnego zaplombowania instalacji gazowej

w mieszkaniu.
Koszt utrzymania domofonéw.

30. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegblnych
nieruchomosci.

31. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podlaczone do tej instalacji dokonuje
sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych oséb.

Koszty legalizacji wodomierzy i licznikéw ciepla.

32. Spoéldzielnia dokonuje legalizacji badZz wymiany legalizacyjnej licznikéw zimnej wody, licznikéw cieplej
wody, licznikéw ciepla oraz podzielnikéw kosztow w okresach wynikajagcych z waznoéci cech
legalizacyjnych urzadzen pomiarowych.

33. Koszty legalizacji badz wymiany legalizacyjnej sa rozliczane w przeliczeniu na ilos¢ zamontowanych
urzadzen pomiarowych danego typu zamontowanych w poszczegélnych lokalach.

34. Na podstawie rozliczenia, o ktSrym mowa w ust. 32, ustalana jest  wysoko$¢ naleznych
do wniesienia oplat przez poszczegélne lokale. Oplata moze byé wnoszona w formie miesigcznych rat przez
okres waznoéci cech legalizacyjnych danego urzadzenia pomiarowego.

35. Koszty  wymiany legalizacyjnej wodomierzy i  cieplomierzy moga  by¢  sfinansowane
z funduszu remontowego, po zatwierdzeniu tych wydatkéw przez Rade Nadzoreza.

Koszty rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody.
WEDLUG ODDZIELNEGO REGULAMINU

Podatek od nieruchomosci.

36. Oplacany przez Spéldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomoscei w rozbiciu na:

1)  Podatek od gruntu wehodzgeego w sklad nieruchomosci.
2)  Podatek od lokali mieszkalnych,
3) Podatek od lokali uzytkowych,

37. Obcigzenia poszczegblnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.35 pkt. 1 i 2 dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

38. Jedli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalnosé powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

39. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 36 pkt. 1 dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a ust. 36 pkt. 3 rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego

lokalu.
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40.

Wiadciciele lokali stanowiacych wyodrgbniong wiasnodé rozliczajg si¢ z tytulu podatku od nieruchomoéci
indywidualnie z gming tylko dotyczacego jego mieszkania, podatek od powierzchni wspdlnej obcigza
Spéldzielnia zgodnie z utamkowym udzialem w danej nieruchomosci.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

41,

42,

43,

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego

Ponoszone przez Spdldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane i rozliczane

odrebnie dla poszczegolnych nieruchomoscei.

Obcigzenia poszczegélnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, wspélnego dokonuje sig

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub utamkowym udzialem w danej nieruchomosci.

1) Jedli charakter uzytkowania lokalu powoduje zmniejszenie obcigzen Spéldzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sie obcigzenie danego lokalu.

2) Jesli charakter uzytkowania lokalu powoduje wzrost obcigzen Spoldzielni  oplatami
za wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

Wihadciciel garazu stanowiacego odrgbng wlasnosé, bedacy wspdluzytkownikiem wieczystym gruntu

wschodzacego w sklad nieruchomosdci, w ktérej lokal ten jest polozony, rozlicza sig¢ indywidualnie

z wladcicielem gruntu z tytulu za wieczyste uzytkowanie.

kkorzystania przez osoby zamieszkujjce

w okres$lonych budynkach lub osiedlu,

44,

45,

46.

47.

47,

48.

Wyodrebnia sig ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomoscei wspdlnych Spéldzielni okreslonych w art.40
ustawy z 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

Do kosztéw ufrzymania tych nieruchomodci zalicza sig¢ zwigzane z nimi wydatki Spéldzielni, okreslone
rodzajowo w §2 ust. 1.

Rada Nadzorcza Spdldzielni dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania nieruchomosdci wymienionych
w ust. 44 na:

1) Koszty obcigzajace nieruchomodci, w ktérych sg ustanowione tytuly prawne do lokali.

2) Koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnodci Spétdzielni.

Koszty wymienione w ust.46 pkt. | sg rozliczane na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali lub utamkowym udzialem w danej nieruchomoscei.

§4
USTALANIE OPLAT ZA LOKALE
Obciazanie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane wg zasad
okreslonych w §2, moze byé pomniejszone o:
1) Przysiugujacy czlonkom Spéldzielni udzial w pozytkach majatku wspdlnego Spéldzielni.
2) Przyshugujacy wilascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;j.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte pozytkami
z majatku wspolnego Spoldzielni lub pozytkami z nieruchomoéci wspélnej, musza byé pokryte oplatami
uzytkownika lokalu.
1) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany
na warunkach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i oplat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu,

2) Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spéldzielni sa pokrywane ze $rodkow
przewidzianych na finansowanie dzialalnosci na potrzeby, ktérej lokale te s3 zajmowane.

3) Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoéldzielni oplaty pokrywajace koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal. Koszty te moga zosta¢ powiekszone

o dodatkowy skladnik. Wysokos¢é tego skiadnika okresla Rada Nadzorcza.

4) Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spéldzielnie
do dyspozycji uzytkownika, potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym, choéby faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu.



5) Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréinienia lokalu
i protokolarnego przekazania kluczy Spétdzielni.

6) Oplaty za uzywanie lokalu powinny by¢ wnoszone przez czlonk6éw spétdzielni co miesiac, do ostatniego
dnia kazdego miesigca - za datg zaplaty uznaje si¢ dzief wplywu $rodkéw na konto Spéldzielni.

7)  Od optat wnoszonych z opéznieniem Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.

49. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 2. solidarnie z czionkami spoéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
prawa do lokalu, wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spoéldzielni oraz najemcami lokali

mieszkalnych, odpowiadaja:

1) Stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peholetnie z wyjatkiem pemoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2) Osoby nie begdgce czlonkami Spéldzielni, ktorym przysluguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

3) Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust.1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

50. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ osoby, ktérym przystuguja tytuly
prawne do lokali, co najmniej na 3 miesiace przed ich zmiang, na koniec miesigca kalendarzowego,
a w przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatmiego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin,

1) Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piémie. Na zgdanie czlonka lub niebgdacego
czlonkiem wlasciciela lokalu Spéldzielnia obowiazana jest przedstawi¢ kalkulacje.

2) Zmiana wysokosci oplat na korzys¢ czlonkéw Spéldzielni lub wiadeicieli lokali niebedacych czlonkami
Spétdzielni (obnizka oplat), moze zostaé dokonana bez uprzedniego zawiadomienia,

3) Czlonkowie Spéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przysluguja spéldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokalu, oraz wlasciciel lokali nie bgdacy czlonkami Spéldzielni mogg
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sgdowej.

4) W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci,
za wyjatkiem oplat niezaleznych od Spéldzielni, ktére obowiazani sa uiszczaé w zmienionej wysokosci.

51. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia jest obowiazana kontrolowaé pomieszczenia
ogolnego uzytku oraz zapewni¢ czysto$¢ i porzadekw otoczeniu budynkéw, utrzymaé budynki i wszystkie
urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom
oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien §2
Regulaminu Porzagdku Domowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie. Obowigzkiem
Spoldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

52. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa
Spoldzielczego, Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej

»Przylesie” w Lesznie,

53. W przypadku zmiany przeznaczenia lokalu mieszkalnego celem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
wlasciciel lub posiadacz spéldzielczego prawa do lokalu, obowigzany jest powiadomi¢ o tym fakcie
Spéldzielnig na pismie w ciggu 7 dni, od dnia zmiany przeznaczenia lokalu.

§5

54. Jednolita tres¢ Regulaminu zostala przyjeta przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lesznie uchwalg nr dofdode  zdnia 2k 140222 i obowigzuje od dnia 01.12.2022 r.

55. Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie z dnia 30.09.2020 r., przyjety uchwala
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie nr 25/2020 z dnia 26.10.2020 r. ;

1) Od dnia 01.07.2023 r. w zakresie kosztéw rozliczania energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieplej wody,

2) Oddnia 01.12.2022 r, w pozostalym zakresie.
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