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Ustawg Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 roku ( Dz.U.2021.648 t.j. z pézn. zm.),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.2023.0.438 t.j z p6zn. zm.).
Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.2021.0.2351 t.j. z p6zn. zm.).

Ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku (Dz.U.2023.0.120 t.j. z pézn. zm.).

Ustawe o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz.U.2020.0.1910 t.j. z péZn. zm.).

Ustawe o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U.2023.0.344 t.j. z p6Zn. zm.).
Obowiazujacy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lesznie.

CZESC L.
Zasady ogélne.

§1.

Spétdzielnia zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych tworzy fundusz remontowy
przeznaczony na remonty zasobow mieszkaniowych, ktéry sktada sie z:

odpiséw w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrebnie na lokale mieszkalne
i uzytkowe. Wysokos¢ odpiséw jest ustalana w planie gospodarczo-finansowym za dany rok przy
uwzglednieniu potrzeb remontowych i mozliwosci obcigzen uzytkownikéw lokali,

przeznaczenia wolnych funduszy obrotowych, zasobowych i réznicy waloryzacji wktadéw na
fundusze wspdlne wg decyzji wiasciwych organéw spétdzielczych, nadwyzki na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi na fundusze danych nieruchomos$ci lub na fundusze wspd6lnych
przedsiewziec,

odszkodowania w przypadku pokrycia kosztéw szkéd z funduszu remontowego,

kwot uzyskanych od wykonawcéw robét, na pokrycie naktadéw na usunigcie wad i usterek przez
Spotdzielnie we wiasnym zakresie,

odsetek bankowych z tytutu gromadzenia wolnych $rodkéw na odrebnym koncie bankowym
funduszu remontowego,

umorzenia pozyczek i bonifikaty na roboty termorenowacyjne,

kredytéw bankowych,

dofinansowania srodkami z Unii Europejskiej, samorzadowymi,

kwot otrzymanych z zewnatrz na pokrycie kosztéw wspdlnych przedsiewzigé remontowych,
innych przychodéw funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ robét, ktére obciazaja uzytkownikéw lokali, zgodnie

z postanowieniami zawartymi w odrebnym regulaminie.

CZESCIL
Definicje.
§2.

Remont to ,,wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrob6w budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym” — art. 3 pkt 8 prawa
budowlanego.

Przez pojecie "biezacej konserwacji", o jakiej mowa w art. 3 pkt 8 prawa budowlanego, nalezy rozumie¢
wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét majacych na celu utrzymanie obiektu
budowlanego w dobrym stanie, w celu jego zabezpieczenia przed szybkim zuzyciem sieg, czy tez
zniszczeniem i dla utrzymania go w celu uzytkowania w stanie zgodnym z przeznaczeniem tegoz obiektu.
Zakwalifikowanie okreslonych robdét do prac konserwacyjnych jest kwestia ocenna, wynikajaca
z konkretnych warunkéw, a przede wszystkim odniesienia zakresu prowadzonych robét do konkretnego
obiektu, jego wielkosci, przeznaczenia.

Warunkiem uznania prac za remont, jest odtwarzanie stanu pierwotnego, poprzez wymiang okreslonych
elementéw, czestokroé przy uzyciu bardziej nowatorskich materiatéw. Tym remont odréznia si¢ od
biezacej konserwacji, ktdra polega wytacznie na dokonywaniu zabiegéw majacych na celu zachowanie
danej konstrukcji w nalezytym stanie.
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CZESC IIL
Fundusz remontowy.
§3.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, zgodnie z art. 6 ust. 3 uosm. Zgodnie
z art. 4 ust. 4! zarzad spéldzielni prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw oraz ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, a ewidencja
wpltywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich cztonkéw spétdzielni posiadajacych
spétdzielcze prawa do lokali i prawo odregbnej wiasnosci oraz wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
spéidzielni.

Wysokosé odpisu na fundusz remontowy okreslana jest odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci, na
podstawie planowanych prac remontowych tych nieruchomosci.

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci okresla Rada Nadzorcza przy
uchwalaniu planu funduszu remontowego na dany rok.

Podstawa do ustalenia wysokosci miesiecznych odpiséw na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci jest:

a) plan robét remontowych,

b) powierzchnia lokali w danej nieruchomosci (budynku).

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali.
Nadwyzki na funduszu remontowym nieruchomosci przechodza do wykorzystania w latach kolejnych.
Kwoty naktadéw na remonty wykonywane sitami wiasnymi grupy remontowej, ustalane sa
wewnetrznymi rachunkami lub zestawieniami na obciazenie poszczegdlnych nieruchomosci plus zuzycie
materiatéw.

CZESC1V.
Zarzadzanie funduszem remontowym.
§4.

Zarzadzanie funduszem remontowym poszczegolnych nieruchomosci:

Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych nieruchomosci sa okresowe kontrole zasobéw Spétdzielni.
Dane zawarte w protokotach z przegladéw sa podstawa do sporzadzenia zestawien rob6t remontowych
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladéw ustala potrzeby remontowe poszczegdlnych
nieruchomosci i wnioskuje do Rady Nadzorczej o przyjecie propozycji remontéw oraz stawek odpiséw
na fundusz remontowy tych nieruchomosci na okresy roczne a jezeli remont wymaga duzych naktadéw
przekraczajacych mozliwosci finansowe poszczegdlnych nieruchomosci na okresy wieloletnie.

Plan remontéw dla poszczeg6lnych nieruchomosci, zatwierdza corocznie Rada Nadzorcza.

Remonty biezace, usuwanie awarii i wykonanie prac remontowych usuwajacych zagrozenie,
bezpieczenstwo zamieszkiwania w budynku, realizowane jest w ramach czynnosci zwyklego Zarzadu
i nie wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

Na koszty remontéw finansowanych z funduszu remontowego sktadaja sie:

- koszty rob6t wykonawcéw zewnetrznych oraz wykonawstwa wlasnego wraz z kosztami
materialéw, zaopatrzenia, transportu itp., poniesionymi na remonty zasobéw sktadajacych si¢ na
dana nieruchomosé,

- remonty zasobow ogélnego przeznaczenia (infrastruktura) z funduszy wspdlnych w uktadzie
rzeczowym,

- koszty prac remontowych poprawiajacych parametry eksploatacyjne budynku,

- kwoty udzielonych bonifikat i wyptaconych odszkodowan,

- naktady na docieplenie $cian, stropéw i stropodachéw budynkéw,

- rozliczanie w czasie kosztéw zwiazanych z termomodernizacja oraz innymi remontami,

- splate kosztéw obshugi i odsetek od ewentualnych kredytéw na remonty,

- pokrycie straty bilansowej,

- inne cele na podstawie decyzji Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Z funduszu remontowego moga by¢ finansowane koszty wymiany licznikéw mediéw.
Koszty remontéw i napraw rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci.
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Wptywy 1 wydatki funduszu remontowego winny by¢ zbilansowane w ciagu 5 lat od rozpoczecia
remontu.

Warunkiem zakwalifikowania remontu nieruchomosci do planu remontéw, jest zgromadzenie przez
nieruchomos¢ funduszu w wysokosci 60% planowanych wydatkéw.

Remont infrastruktury (mienia Spétdzielni):

§5.

Mieniem spéidzielni sa:

1

2,

Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,
Nieruchomosci niezabudowane.

Koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni obciazaja:

o
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3.
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Cztonkéw spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,

Cztonkéw spétdzielni bedacych wtascicielami lokali,

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub na osiedlu.

§6.

Remont infrastruktury (mienia) Spéidzielni, przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub w ramach osiedla (grupy budynkéw) finansowane sa ze
$rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci zamieszkujacych w okreslonym budynku Iub osiedlu lub
w ramach grupy budynkéw.

Plan remontu infrastruktury zatwierdza Rada Nadzorcza.

CZESC V.
Postanowienia koncowe.

§7.

Za prawidtowa realizacje rocznych planéw remontéw odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.
Niewykorzystane w ciagu roku $rodki funduszu przechodza na nastgpny rok obrachunkowy
i prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym w pozycji zobowiazania krétkoterminowe.

Kwoty przekroczenia funduszu remontowego pozostaja do rozliczenia w roku nastgpnym i sa
prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Srodki funduszu gromadzone sa na wspélnym rachunku bankowym Spétdzielni.

Spoétdzielnia rozlicza niezwlocznie z wtascicielami lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki Funduszu remontowego ich
nieruchomosci (rozliczone wedtug zasad ustalonych w paragrafie 3, ustep 1) oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci w przypadku:

a) podjecia przez wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, na podstawie artykutu 24! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych ze zmianami, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wilasnosci lokali ze zmianami, a takze;

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali (artykut 26 wustawy o spdéldzielniach
mieszkaniowych ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku ze zmianami), gdzie po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali ze zmianami.



10.

Rozliczenie funduszu remontowego nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wiadcicielom nadwyzki Funduszu remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli wplaty
- pokrycia niedoboru.

Wiasciciele lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, o ktorej mowa
W ust. 2 nie s uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego pozostatych nieruchomosci.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej, wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktdre sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu, na podstawie zawartej ze Spétdzielnia umowy.

Zwiazana z faktem zamieszkiwania na osiedlu mozliwos¢ badz koniecznogé korzystania przez wlascicieli
lokali wspélnoty mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 2, z nieruchomogci stanowiacych mienie
Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania, jest traktowana Jjak zawarcie umowy
miedzy Spéldzielnia i wiascicielami i zobowiazuje wiascicieli, do uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§8.
Niniejszy ~fegulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza - Uchwala nr
zdnia ... .1 25,2023 r., i obowiazuje z dniem podjecia.

Aleksander Rog




