STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYLESIE”
w LESZNIE

DZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” w Lesznie, zwana dalej
Spotdzielnia.

§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Leszno.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

jej cztonkéw oraz ich rodzin, a takze =zapewnienie prawidlowej eksploatacji
oraz wiasciwego stanu technicznego zasobow Spétdzielni.

§4

Spétdzielnia jest cztonkiem Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP,
zwanego dalej Zwigzkiem.

§5

Przedmiotem dziatania Spédtdzielni jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
witasnymi lub dzierzawionymi, albo zarzadzanie nieruchomosciami o0s6b trzecich
na podstawie umowy o zarzad nieruchomoscig, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych



cztonkow i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych
z zamieszkiwania na spotdzielczym osiedlu lub budynku, a w szczegdlnosci:

a) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD
(68.20.2);

b) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD
(41.10.2);

c) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD (68.10.2);
d) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie - PKD (68.32.2).
2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

a) oddawac cztonkom lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych jej wiasnosé
na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu;

b) ustanowi¢ na rzecz cztonkdéw odrebng wiasnosc¢ lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu;

c) ustanawiac na rzecz cztonkéw, 0séb fizycznych i oséb prawnych prawo odrebnej
wtasnosci lokali uzytkowych lub wynajmowac je cztonkom i innym osobom na
zasadzie najmu;

d) budowac¢ garaze lub miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach
garazowych i oddawac je cztonkom lub wynajmowacé je na zasadzie najmu
cztonkom lub innym osobom;

e) zbywa¢ cztonkom stanowigce wiasnos¢ Spoétdzielni lokale uzytkowe
wraz z prawem do wiasnosci gruntu niezbednego do korzystania z tego lokalu,
przy czym nie dotyczy to lokali potozonych w budynkach mieszkalnych;

f) budowad lokale mieszkalne i wynajmowac¢ je na zasadach najmu cztonkom
lub innym osobom;

g) budowac¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow witasnosci
tych doméw lub inne domy w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw znajdujacych
sie w nich lokali mieszkalnych.

3. Spotdzielnia w ramach swej dziatalnosci:
a) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosc lub w uzytkowanie wieczyste;

b) nabywa lub buduje domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,
lokale uzytkowe oraz garaze lub miejsca postojowe w wielostanowiskowych
lokalach garazowych;

c) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi:

1) zarzadza majatkiem wtasnym lub nabytym na podstawie ustawy mieniem
jej cztonkoéw;

2) zarzadza nieruchomoscig nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkdw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspédtwiascicielami) tej
nieruchomosci;

d) moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni i osobom, ktére nie
sq cztonkami Spoétdzielni;

e) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i kulturalng;

f) moze organizowa¢ wsrdd mieszkancoéw wzajemng pomoc.



Spétdzielnia wspodtdziata na podstawie umow z organizacjami spétdzielczymi,
organizacjami gospodarczymi oraz organizacjami spoftecznymi. W szczegdlnosci
Spotdzielnia moze tworzy¢ z powotanymi podmiotami Spétdzielnie osdéb prawnych, spotki
prawa handlowego oraz cywilne, zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami mieszkalnymi oraz umowy zbycia lub nabycia terendw, a takze zbycia
w drodze przetargu pierwszenstwa na ustanowienie rynkowej wartosci mieszkan, lokali
uzytkowych oraz garazy Ilub miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych. Spotdzielnia nie moze by¢ partnerem mniejszo$ciowym.

Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 4, wymaga zgody Walnego Zgromadzenia
podjetej w drodze uchwaty.

DZIAL 11

CZLONKOSTWO

ROZDZIAL 1 S
TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZtONKOW SPOLDZIELNI

Podrozdziat A
Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo
do lokalu oraz roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu i ekspektatywy

§6

1. Cztonkiem Spédtdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, ktérej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

c) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane ekspektatywg
wilasnosci.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnhego.

4. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
b) nabycia ekspektatywy witasnosci;
c) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;



d) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6;

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba;

5. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 14, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielnie o nabyciu
prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistniaty przed dniem 09.09.2017 r. osoba
niebedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017 r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginatow
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 4 pkt. a-d.

9. Cztonek Spotdzielni nabywa prawa czionka w zakresie optat od nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2i 3.

10.Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej albo przestania
pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujgce dane:

a) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondenciji, jezeli jest inny niz w lit. b);

d) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w lit. b);

f) numer telefonu ewentualnie adres e-mail;
g) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w lit. a).

11. W przypadku zmiany danych okres$lonych w ust. 10 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku
niepoinformowania Spotdzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze dane sg aktualne.



12. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym, o ktérym mowa
w art. 17'° ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktdrym mowa w art. 27 ! ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

13. Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu 2 lub wyboru,
o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu, albo ekspektatywa witasnosci mogag
wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni od dnia doreczenia
informacji o wyborze.

15.Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb,
z ktérych wszystkie lub czes$¢ sg cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. 14 i pozostajq cztonkami Spétdzielni.

Podrozdziat B
Czlonkostwo witascicieli (odrebna wiasnosc¢)
§7

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkdw Spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia
w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:
a) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

C) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w lit. b);

d) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;



e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w lit. b);

f) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;
g) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w lit. a).

7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spéidzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg
aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwoch miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

10.0 uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

11.O0dwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie
odwotujacego sie od tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

12.Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga saqd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ sposrdod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa Spétdzielni. Osoba wybrana skitada deklaracje
cztonkowska.

13. Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktdrych wszystkie lub
czes$¢ sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12
zd. czwarte i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

Podrozdziat C
Rejestr cztonkdéw

§8

1. Zarzad Spétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej rejestr cztonkéw zawierajacy:

a) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe;

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

C) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji, jezeli jest inny niz w lit. b);

6



d)

e)

f)
9)
h)
i)
j)
k)

PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdéb zamieszkujgcych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w lit. b);

numer telefonu ewentualnie adres e-mail;

osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w lit. a);
wysokos$¢ wniesionych wktadow;

zmiany danych okreslonych w lit. a)-h);

date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw;

date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania;

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr w obecnosci pracownika Spétdzielni.

3. W przypadku ustania cztonkostwa dokonuje sie stosownej aktualizacji rejestru.

ROZDZIAL 2 )
PRAWA I OBOWIAZKI CZtONKOW

§9

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni;

prawo czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig;

prawo do udziatlu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw;

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo do otrzymania nieodptatnie odpisu obowigzujgcego Statutu oraz
regulaminéw wydanych na jego podstawie;

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni;
prawo do otrzymania kopii:

1) uchwat organdéw Spotdzielni;

2) protokotow obrad organdw Spétdzielni;

3) protokotéw lustracji;

4) rocznych sprawozdan finansowych;

5) faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi przy
zachowaniu wymogoéw zawartych w obowigzujacych przepisach prawa.

h) prawo zaskarzenia do sadu powszechnego uchwat Walnego Zgromadzenia

z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa i Statutu;



i) prawo do ziozenia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym w
sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa, w sposob i terminach
okreslonych
w statucie;

j) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie
oraz prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i Statucie;

k) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni;

) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni;

m) prawo zgdania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wtasnoséci lokalu, do ktdrego czionkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu;

3) przeniesienia  utamkowego udzialu we  wspdtwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

n) prawo do informacji o wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu;

0) prawo zadania przywrocenia utraconego prawa do lokalu, w sytuacjach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych lub innych
obowigzujacych przepisach.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa ust. 1 lit. g), ponosi cztonek
wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad.

Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1, wydaje sie na wniosek cztonka, zgtoszony pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej i zawierajgcy zestawienie dokumentéw, ktérych
kopie chce otrzymadé. Zarzad wyznacza termin wydania tych dokumentéw nie diuzszy niz
14 dni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 lit. g) realizowane sa z poszanowaniem praw innych
cztonkdw i 0sdb trzecich, okreslonych w odrebnych przepisach.

Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdw Spétdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie
internetowej Spotdzielni z poszanowaniem praw innych czionkéw i osdéb trzecich,
okreslonych w odrebnych przepisach.

Odmowa czionkowi wgladu w dokumenty Spédtdzielni moze mie¢ miejsce tylko
w wyjatkowym przypadku oraz musi by¢ zawsze szczegdtowo i merytorycznie
uzasadniona.

§ 10
Czionek jest obowigzany:

a) przestrzegac Statutu, regulamindéw i uchwat organéw Spétdzielni;



b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

m)

n)

wspotpracowac¢ ze Spoédtdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania;

wnies¢ wktad mieszkaniowy Ilub wkifad budowlany, chyba Zze ubiega sie
0 cztonkostwo jako matzonek cztonka;

uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty za uzywanie lokalu lub garazu/miejsca
postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych;

zawiadamiac¢ Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w rejestrze
cztonkow tj. okreslonych w § 8 ust. 1, w tym zmianie iloSci osdb zamieszkatych
w lokalu;

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie;

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw;

uiszcza¢ optaty wynikajace z regulamindw wewnetrznych Spétdzielni
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg;

pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub opracowaniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wiasnosci lokali, oraz koszty wyceny
lokalu dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego;

pokry¢ koszty nabycia wtasnosci uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, na ktérych potozone sg budynki Spétdzielni;

pokry¢ koszty taczenia lub podziatu nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych
z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntéw i budynkoéw;

zawiadomi¢ Spotdzielnie o ilosci osdéb zamieszkujgcych (przebywajacych) w
lokalu
oraz o kazdorazowej zmianie liczby tych oséb;

niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub bezposrednie zagrozenie powstania szkody;

udostepnic¢ lokal po wczesniejszym zawiadomieniu w celu:
1) przegladu technicznego;

2) dokonania okresowego, a w niektdrych przypadkach doraznego przegladu
stanu technicznego lokalu, zgodnie z prawem budowlanym, ustalenia
niezbednych robét oraz ich wykonania;

3) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;

4) kontroli sprawnosci zamontowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéow oraz odczytéw wskazan tych urzadzen i podzielnikéw;

5) wykonania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL 3
USTANIE CZtONKOSTWA

§ 11



Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
a) wystgpienia cztonka, o ktorym mowa w § 11 a;

b) $mierci cztonka (osoba fizyczna) lub utraty osobowosci prawnej (osoba prawna),
0 czym mowa w § 11 b;

c) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 11 c;

d) likwidacji Spétdzielni.

Ustanie cztonkostwa za wypowiedzeniem
§1l1 a

Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi Spétdzielni, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spoétdzielni.

Na pisemny wniosek czionka Zarzad moze wyrazi¢ zgode na pominiecie statutowego
okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w § 11a ust. 2. W takim wypadku ustanie
cztonkostwa nastepuje z dniem podjecia stosownej uchwaty przez Zarzad.

Ustanie cztonkostwa poprzez skreslenie
§11b

Zmartego cztonka skresla Zarzad Spoétdzielni z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita Smier¢.

Osobe prawng bedacg czionkiem Spotdzielni skresla Zarzad z rejestru czitonkdéw
ze skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci
na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

Pozostate przypadki ustania cztonkostwa
§1lc

Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwilg:

a) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spétdzielczego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

c) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

Czionkostwo w Spéitdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli
na podstawie art. 241 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie
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ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o witasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje rowniez w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.

Cztonek Spétdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu Ilub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spétdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 Zarzad Spéitdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

Zarzad Spoétdzielni zawiadomi osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie
2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

ROZDZIAL 4
SKUTKI USTANIA CZtONKOSTWA

Podrozdziat A
Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§12
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

a) Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom;

b) orzeczenia przez sad o wygasnieciu tego prawa.

Spétdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sgdu z zgdaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:

a) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 73 za okres co najmniej 6
miesiecy;

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym.
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. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 73, nie mozna
orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
- przed sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkdw.

§12a

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu zgodnie
z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgtoszenia sie o0séb bliskich okreslonych w § 12 c, Spétdzielnia ogtasza przetarg nie
pozniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly
zapewnienia nabycia lokalu.

Spétdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, na tablicach informacyjnych
w budynkach wielolokalowych oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

a) Osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

b) Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Spétdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia
wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

§12 b

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 12 a, Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajacego cztonka Spéitdzielni z tytutu przypadajacej do niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 39.
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Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie
wartos¢ rynkowa lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni, zawarcie umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 lit. a) z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych opfat, o ktéorych mowa w § 73, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Cztonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérym mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie
do sptaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
Z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wkiadu
okreslonymi w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§12c

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa
w statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzernistwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg bedgcg strong umowy
o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu wigzacej osobe zmarta.
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5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym biorgc pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w § 73.

§12d

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza
uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

2. Matzonek, o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wtasnosci zobowigzuje sie
do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§12e
1. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesnie nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

PODROZDZIAL B
Wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

i prawa odrebnej wiasnosci

§ 13
1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych Spétdzielnia wyznaczy im termin nie diuzszy niz 12 miesiecy na
wystapienie do sadu. Jezeli w tym terminie zaden z nich nie wystapi do sadu celem
rozstrzygniecia, ktory z nich bedzie cztonkiem, wowczas wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Do czasu rozstrzygniecia sadu, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru osoby przez
Spétdzielnie, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spotdzielni.
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1.

§ 14
Jezeli spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni,
sqd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktéorym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 15

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci w optatach za lokal, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 16

Opréznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto, nastepuje w trybie i na warunkach
okreslonych ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych Iub innych obowigzujacych
przepisOw prawa w ty zakresie.

Osobie, ktdéra utracita witasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu na skutek egzekucji
wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka umowng nie przystuguje pomieszczenie
zastepcze.

§17

Egzekucja lub licytacja wtasnosciowego spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
lub lokalu uzytkowego prowadzona jest na zasadach okreslonych w kodeksie
postepowania cywilnego.

PODROZDZIAL C
Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego

§ 18

Do wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie
odpowiednio przepisy dotyczace wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego. (Patrz Podrozdziat B).

ROZDZIAL 5 )
POSTANOWIENIA DOTYCZACE WEASNOSCI LOKALI
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§ 19

Wiekszos¢ wiascicieli lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéow oraz zarzgadu nieruchomoscig wspodlng
bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje
sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych czionkom Spoétdzielni
spétdzielczych praw do lokali.

Spétdzielnia rozlicza niezwtocznie z wszystkimi witascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate wydatki na
remonty nieruchomosci w przypadku:

a) podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 241 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspodlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali;

b) wyodrebnienia wifasnosci  wszystkich lokali w okreslonym  budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez walne zgromadzenie za rok, w ktorym
zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wifascicielom nadwyzki funduszu
remontowego niewykorzystanego lub zadanie od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 20

0Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spodtdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig
umowy.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana,
jako zawarcie umowy miedzy Spotdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci.

§ 21

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona witasno$¢ wszystkich lokali, to po wyodrebnieniu wtasnosci
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ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia witasnosci ostatniego lokalu
w okre$lonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pisSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
pocztowych wiascicieli lokali.

W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatdw nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkédw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wtasnosci
lokali.

§21a

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywane przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust.
1i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajgce zakres zwykiego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie sie
wytgcznie:

a) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane;

b) zmiane przeznaczenia czesci wspdlnej nieruchomosci;

c) udzielenie zgody na nadbudowe Iub przebudowe nieruchomosci wspdlinej,
na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenia tym lokalem oraz na zmiane
wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego;

d) udzielenie zgody na zmiane wysokosci udziatu we wspoétwtasnosci nieruchomosci
wspolnej;
e) dokonanie podziatu nieruchomosci wspoélnej.
Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wilasnosci lokali.

Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o witasnosci lokali,
o ktorych mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spoétdzielni.

Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
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pofozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej.

Z zadaniem, o ktdrym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

DZIAL III
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOYDZIELCZE

§ 22

W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym rozpoznaje sie sprawy ze stosunku cztonkostwa
i w przedmiocie zmian wysokosci optat.

Ilekro¢ w ponizszych przepisach mowa jest o zainteresowanym, rozumie sie przez to
cztonka Spoétdzielni, ktory ziozyt wniosek do Zarzgdu w sprawie objetej zakresem
przedmiotowym postepowania, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej.

§ 23

. Jezeli Statut nie stanowi inaczej, wnioski cztonkdéw Spétdzielni skierowane
do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone bez zbednej zwtoki.

Niezwtocznie powinny by¢ zatatwiane sprawy, ktéore mogg by¢ rozpatrzone
w oparciu o dowody przedstawione przez cztonka lub w oparciu o fakty i dowody
powszechnie znane albo znane Spétdzielni, badz mozliwe do ustalenia na podstawie
danych, ktérymi dysponuje Zarzad.

Zatatwienie sprawy wymagajace postepowania wyjasniajgcego powinno nastgpi¢ nie

pozniej niz w ciggu miesigca, a sprawy szczegdlnie skomplikowanej - nie pdézniej niz
w ciggu dwodch miesiecy, liczac od dnia ztozenia wniosku.

§ 24

Whnioski mogg by¢ sktadane ustnie do protokotu, pisemnie lub drogg elektroniczna.
Protokdt podpisujg pracownik przyjmujacy wniosek oraz zainteresowany.

§ 25

O kazdym przypadku niezatatwienia sprawy w terminie okre$lonym w §23 ust. 3 Zarzad
jest zobowigzany powiadomic¢ zainteresowanego, podajac przyczyny zwiloki i wskazujac
nowy termin rozpoznania wniosku. Obowigzek ten cigzy na Zarzadzie rdéwniez
w przypadku zwioki w zatatwieniu sprawy z przyczyn niezaleznych od niego.

Na niezatatwienie sprawy w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 oraz w § 23,
zainteresowanemu przystuguje skarga do Rady Nadzorczej. Przepis § 27 ust. 3-6 stosuje
sie odpowiednio, z tymze decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
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Uwzgledniajac skarge, o ktérej mowa w ust. 2, Rada Nadzorcza wyznacza dodatkowy
termin zatatwienia sprawy przez Zarzad.

§ 26
Zarzad wydaje zaswiadczenie na zgdanie cztonka ubiegajacego sie o jego wydanie, jezeli:
a) potwierdzenia okreslonych faktow lub stanu prawnego wymaga przepis prawa,

b) czlonek ubiega sie o zaswiadczenie ze wzgledu na swédj interes prawny
w potwierdzeniu okreslonych faktédw lub stanu prawnego.

Zaswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno by¢ wydane bez zbednej zwtoki, nie
pézniej jednak niz w terminie siedmiu dni od dnia ztozenia wniosku.

Zarzad obowigzany jest wydaé zaswiadczenie, gdy chodzi o potwierdzenie faktéw albo
stanu prawnego, wynikajacych z prowadzonej ewidencji, rejestrow badz z innych danych
znajdujacych sie w jego posiadaniu.

Przepisy ust. 1-3 stosuje sie rowniez w zakresie udostepnienia cztonkowi dokumentacji,
z jakg ma prawo zapoznawac sie na podstawie ustaw, Statutu lub w wyniku ztozonego
whniosku rozpoznawanego przez Zarzad.

Zarzad nie moze zadaé¢ od czionka zaswiadczenia, ani os$wiadczenia na potwierdzenie
faktow lub stanu prawnego, jezeli:

a) znane sg mu z urzedu;
b) mozliwe sg one do ustalenia na podstawie posiadanych dokumentow.

Przepis § 25 stosuje sie odpowiednio.

§ 27

O sposobie =zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie,
wskazujac przyczyne i podstawe prawng swego stanowiska. Jezeli wniosek zostat ztozony
drogg elektroniczng, odpowiedz na wniosek réwniez moze by¢ w ten sposéb udzielona.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad podejmuje uchwate i sporzadza uzasadnienie do uchwaty z urzedu
(bez wniosku zainteresowanego), ktéra dorecza sie réwniez z urzedu zainteresowanemu
wraz z pouczeniem o prawie, sposobie i terminie ziozenia odwotania oraz o skutkach
ztfozenia go po terminie.

Odwotanie skiada sie do Rady Nadzorczej za posrednictwem Zarzadu w terminie 14 dni
od dnia doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem i pouczeniem, o ktérym mowa w ust.
2. Odwotanie sktada sie wytgcznie na pismie.

Odwotanie ziozone po terminie lub przez osobe nieuprawniong pozostawia sie bez
rozpoznania. WoOwczas uchwata Zarzadu staje sie ostateczna. Zarzad informuje
0 powyzszym zainteresowanego na pismie.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w sprawie ztozonego i przyjetego odwotania
w terminie 3 miesiecy od dnia jego przyjecia przez Zarzad.

Uchwate Rady Nadzorczej dorecza sie z urzedu zainteresowanemu wraz z uzasadnieniem
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
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§ 28

Od uchwat w sprawach nalezacych do wytgcznej kompetencji Rady Nadzorczej cztonkowi
Spotdzielni przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia
ich podjecia, a jezeli Statut nakazuje ich doreczenie — od dnia doreczenia uchwaty wraz
Z uzasadnieniem.

Odwotanie sktada sie za posrednictwem Rady Nadzorczej.

Odwotanie ztozone po terminie lub ztozone przez osobe nieuprawniong pozostawia sie bez
rozpoznania, chyba ze Statut stanowi inaczej. Przepis § 27 ust. 4 zdanie drugie i trzecie
stosuje sie odpowiednio.

Odwotanie wniesione po terminie moze by¢ przyjete do rozpoznania, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesiecy, nie nastgpito z winy zainteresowanego i zachodzg wyjatkowe
okolicznosci.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone na co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia, podjeta w przedmiocie odwotania, o ktérym mowa
w ust. 1-3 powyzej, jest ostateczna.

Odpis uchwaty, o ktérej mowa w ust. 6, wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie
do wystgpienia z powddztwem cywilnym dorecza sie zainteresowanemu niezwtocznie,
nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

§ 29

W sprawach wykluczenia lub wykreslenia cztonka Spétdzielni, jezeli zainteresowany ztozyt
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej w trybie i na zasadach okreslonych w § 28, ma
on prawo uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia, na ktéorym rozpoznawane jest
jego odwotanie. Zainteresowany ma prawo zabra¢ gtos w sprawie ztozonego odwotania.

§ 30

Spétdzielnia dorecza korespondencje za posrednictwem swoich pracownikow do skrzynek
pocztowych znajdujgcych sie w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W przypadku wskazania przez czionka/ klienta w pisemnym os$wiadczeniu innego
krajowego adresu niz posiadany lokal w zasobach Spodtdzielni, optate roczng za
przekazywanie korespondencji okresla Rada Nadzorcza.

Pismo zwrdcone wobec nie zgtoszenia przez osobe zainteresowang zmiany podanego
przez nig adresu - pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia.

Pismo, ktérego doreczenie zostato awizowane przez Urzad pocztowy wobec niemoznosci
jego doreczenia - i zwrocone — jako niepodjete w terminie - uznaje sie za doreczone.

Na wniosek cztonka / mieszkanca Spoétdzielni, korespondencja moze by¢ dostarczana na
wskazany we wniosku adres poczty elektronicznej. Przestana korespondencja na
wskazany we wniosku adres poczty elektronicznej, zastepuje forme papierowg i uznaje
sie za doreczong. Zgoda na przesytanie korespondencji drogg elektroniczng, moze zostac
w kazdej chwili przez czionka / mieszkanca wycofana, poprzez ztozenie stosownego
o$wiadczenia na pismie.
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§ 31

Postanowienia § 22-29 Statutu nie ograniczajg prawa kazdego cztonka Spédtdzielni
do dochodzenia jego praw na drodze sadowej.

W razie <zaskarzenia przez «cztonka Spétdzielni uchwaty w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym i sadowym, postepowanie wewnagtrzspétdzielcze umarza sie.
Uchwate w sprawie umorzenia podejmuje organ Spétdzielni, ktéry rozpoznaje sprawe
cztonka Spétdzielni na danym etapie postepowania wewnatrzspétdzielczego.

DZIAL 1V

WKLADY

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 32
Cztonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatow od dnia 09.09.2017r.

. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 09.09.2017r.
to w przypadku ustania cztonkostwa, byty cztonek Spoétdzielni moze zadaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zadac¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowania za rok, w ktorym byty cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spétdzielni.

Spotdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym byly cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 33

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni w wysokosci
odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal
a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych. Jako pomoc ze Srodkdéw
publicznych nalezy rozumie¢ umorzenie czesci kredytu bankowego zaciggnietego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu albo umorzenie pozyczki
finansujacej koszt budowy w zastepstwie kredytu bankowego.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spédtdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
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Przez koszt budowy lokalu rozumie sie cze$¢ kosztéow inwestycji przypadajacych
na nabyte
przez cztonka spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

Wktad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem
w nabytym lokalu mieszkalnym. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki
wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

W ramach wkitadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego cztonek zobowigzany jest
wnie$¢ zaliczke na pokrycie kosztow wykupu i uzbrojenia komunalnego terenow,
w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

Wysokosé wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz rat spfaty
pozostatej czesci wktadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

Wiasnosciowe prawo do lokalu moze zosta¢ zbyte przez czionka przed sptatg catego
zadtuzenia niesptaconej czesci kredytu budowlanego i odsetek, jezeli nabywca,
spadkobierca lub obdarowany przejmie w akcie notarialnym do sptaty zadiuzenie
zwigzane z danym mieszkaniem na zasadach okreslonych przepisami prawa.

ROZDZIAL 2
WKEADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCII

§ 34

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczania kosztow budowy oraz ustalania wkiadédw mieszkaniowych
i budowlanych.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktaddéw mieszkaniowych lub budowlanych
oraz w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkitad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez Spotdzielnie pomocg ze Srodkdéw
publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciagnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu) lub z innych s$rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoédtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztow
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwdch etapach:

a) w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej - na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;

b) po zakoniczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania - na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

Wstepne ustalenia kosztéw budowy poszczegdinych lokali, na ktéorych majg by¢
ustanowione spotdzielcze prawa do lokalu, stanowig podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czionkami wstepnej wartosci
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wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek
na poczet wymaganego wktadu.

Wnoszenie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkiadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugq zadtuzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czesci wktadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu.

§ 35

Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie oraz umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztéw
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwoch etapach:

a) w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej - na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;

b) po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania - na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

Wstepne ustalenie kosztéw budowy, poszczegdlnych lokali, na ktéorych ma by¢
ustanowiona odrebna witasnos$¢ lokalu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie
w umowach o budowe lokali zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet
wymaganego wkitadu.

Wnoszenie wktadu budowlanego przez czionka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty czionek
ponosi ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadituzenia z tytutu niewniesionej przez
niego czesci wktadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 36

Wymagany wkfad, cztonek zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni przed wydaniem przez
Zarzad decyzji o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci.
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1.

ROZDZIAL 3
WKEADY NA MIESZKANIA UZYWANE

§ 37

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie na zasadach okreSlonych w Regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzang z budowg, w tym w szczegdolnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub innych $rodkéw, potrgca sie rédwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat na pokrycie
kosztow eksploatacji lokalu, utrzymanie nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
lokal i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni w czesci przypadajacej
na lokal, a takze koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty kwoty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oprdznienie lokalu.

§ 38

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowgq lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie na zasadach okreslonych w Regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spédidzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdznienie lokalu.

§ 39

Zwolnione mieszkanie typu lokatorskiego lub wtasnosciowego, wolne w sensie prawnym,
moze zosta¢ zasiedlone przy ustaleniu pierwszenstwa nabycia spétdzielczego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci w drodze przetargu. Zasady przetargu okresla
Regulamin przetargu na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu mieszkaniowego
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 40

W przypadku obcigzenia lokali, o ktorych mowa w § 37 ust. 1 i § 38 ust.1 sptatg kredytu
wraz ze skapitalizowanymi odsetkami, osoba nabywajaca spétdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrebnej witasnosci wptaca przed otrzymaniem decyzji o ustanowieniu tego
prawa kwote kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami jednorazowo lub przejmuje
do sptaty przedmiotowy kredyt wraz ze skapitalizowanymi odsetkami na warunkach
okreslonych przepisami prawa.

Ustalenie réwnowartosci prawa do lokali, o ktérych mowa w ust.1, dokonuje sie wedtug
zasad podanych w Statucie dla wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu nie mniej niz
naleznos$¢ przystugujaca poprzedniemu uzytkownikowi.

Szczegdtowe zasady rozliczen wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczki na wktad
budowlany w przypadku nabycia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci okresla Regulamin wnoszenia i rozliczenia wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Lokale, na ktérych ustanowione byto spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
zwolnione przez czionkéw i pozostajace w dyspozycji Spoétdzielni, mogg by¢ nabywane na
warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jako prawo odrebnej
wilasnosci. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

DZIAL V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

) ROZDZIAL 1
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§41

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie
Spoétdzielni. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielniag umowy o ustanowienie
tego prawa. Umowa powinna by¢ zwarta pod rygorem niewaznosci na pismie.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

§ 42

Cztonkowi Spotdzielni — osobie fizycznej - moze przystugiwac tylko jedno spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Osobie prawnej bedacej cztonkiem Spétdzielni nie moze przystugiwaé prawo do lokalu
mieszkalnego na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 43

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o tej czynnosci.

Umowa najmu lub o bezptatne uzywanie wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 44

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 73.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 44 a

Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu a ponadto powinna zawierac:

a) Zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie;

b) Okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) Okreslenie rodzaju, potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych
pomieszczen przynaleznych;

e) Pouczenie, Zze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegoélne
lokale oraz wysokos$¢ wkiaddw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie - przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu;
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2) ostatecznie- po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore
winno nastgpi¢ w ciggu szesciu miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czesc wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego
lokalu osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢é w spfacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Ust. 1 lit. b) i c) oraz ust. 2 nie dotycza osdb, ktdre zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

, ROZDZIAL 2
SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 45

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni.

§ 46

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji, jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$c¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci prawa zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistq jest niewazna.

§ 47

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

§ 48
Przepisy § 45-47 stosuje sie odpowiednio do prawa do garazu oraz do miejsca

garazowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych.
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Dokonywanie zmian i przerébek technicznych bez zgody Zarzadu Spétdzielni, a takze
uzytkowanie lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, stanowi podstawe do cofniecia
przez Zarzad decyzji o ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
i rozwigzania umowy uzytkowania lokalu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu do usuniecia naruszen.

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu uzytkowego sposdb rozliczenia i wyptaty
wktadu budowlanego okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL 3 _
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I GARAZU

§ 49

Z ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkifadu budowlanego okreslonego
W umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

e) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej, zatozenia
ksiegi wieczystej;

f) tryb i skutki wypowiedzenia umowy;

g) inne postanowienia wynikajace z Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§ 50

Ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ubiegajacy sie jest
zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego
lokal.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w § 49, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wasnosci
lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.
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Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czesci.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesé i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje sie skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

§ 51

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej przystuguje
ekspektatywa wtasnosci lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Rozwigzanie moze nastgpi¢ z miesiecznym wypowiedzeniem na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag inaczej.

§ 52

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci
odrebng wtasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, ktora podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspdlnie z nig
ubiegajq sie o ubieganie takiego prawa.

§ 53

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust.1.

§ 54

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
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Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
Sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdédw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 55

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art.42 ustawy — Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 56

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze byé zawarta przez Spoétdzielnie,
wytacznie, gdy nieruchomos$¢ gruntowa, w ktorej potozony jest budynek lub zespot
budynkow jest wiasnoscig Spotdzielni lub jest w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

§ 57

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach zostata wyodrebniona wtasnos$¢ wszystkich
lokali, a jednoczesnie zaden z wiascicieli nie jest cztonkiem Spétdzielni, po ustaniu
cztonkostwa ostatniego witasciciela stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

Do rozliczen miedzy wiascicielami, o ktérych mowa w ust.1, a Spétdzielnig stosuje sie
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego o zniesieniu wspotwiasnosci.

§ 58

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwitasno$é Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie, jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.1
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26. Przepisow ustawy o
wiasnosci lokali.

Przepisow ustawy o ktoérej mowa w ust. 2, o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli lokali o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie,
z zastrzezeniem ust. 2 art. 24! i art 26.
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ROZDZIAL 4
NAJEM LOKALI

§ 59

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, na ktorych
nie moze ustanowic¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust.1, cztonkom Spoétdzielni lub
osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni.

. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 60

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym Iub prawnym lokale uzytkowe
i garaze.

Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przeprowadzonego przetargu lub
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczga. W przypadku ofert rownorzednych,
zgtoszonych do przetargu, pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w najem majg cztonkowie
Spoétdzielni.

§ 61

Szczegotowe warunki wynajmowania lokali uzytkowych okreslajg przepisy Statutu,
regulaminy oraz umowa zawarta przez Spédidzielnie z najemca, z zastrzezeniem
przepiséw ponizszych.

Zarzad Spotdzielni w umowie najmu lokalu uzytkowego moze zastrzec rodzaj dziatalnosci,
jaka ma by¢ w nim prowadzona, a takze ewentualng zmiane sposobu korzystania z
lokalu.

Przepis § 48 ust.2 stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL 5
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 62

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
lub ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem;

b) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadituzenia
kredytowego Spodtdzielni wraz z odsetkami.

Cztonek lub osoba posiadajgca spotdzielcze prawo do lokalu ponosi wszelkie koszty
zwigzane z umowag o przeniesienie wiasnosci lokalu, a w szczegoélnosci:

a) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego;
b) koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do niej;

c) koszty o ktérych mowa w §10, w czesci przypadajacej na jego lokal.
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§ 63

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spédtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 50;

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
innych srodkéw;

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 73.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi w trybie ustawy z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom wptaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia witasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

ROZDZIAL 6 ]
ZASIEDLENIE MIESZKAN

§ 64

Zawiadomienie o postawieniu do dyspozycji cztonka/nabywcy lokalu powinno by¢
dokonane w formie pisemnej z podaniem daty postawienia lokalu do dyspozycji oraz
skutkéw nieobjecia lokalu okreslonych w Statucie.

ROZDZIAL 7
ZAMIANA MIESZKAN

§ 65
1. Spoitdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o zamiane mieszkan
w zaleznoséci od rodzaju wniesionego przez cztonka wkltadu - mieszkaniowego

lub budowlanego - i zgtoszonego wniosku.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkéw.

§ 66

1. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych i garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze
niestanowigce wtasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

2. Spoétdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania, w zamian za postawienie do dyspozycji Spoétdzielni mieszkania
dotychczasowego.
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§ 67
Whnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

a) odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym - lokal
ten moze byc¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na
warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu;

b) po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spoétdzielni - lokal, o ktérym
mowa w lit. a) powyzej, Spétdzielnia moze zby¢ w trybie i na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§ 68

Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem Spétdzielni zajmujacym mieszkanie na warunkach
lokatorskiego prawa do lokalu i najemcyg lokalu mieszkalnego w budynku niestanowigcym
wiasnosci Spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez witasciwego dysponenta
tego lokalu.

Zamiana wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci winna by¢
dokonana aktem notarialnym.

§ 69

Przy rozliczaniu z czionkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wkiadéw.

§ 70

Szczegbétowe zasady zamiany mieszkan okresla Rada Nadzorcza w drodze regulaminu.
Regulamin ten moze przewidywa¢ pobieranie od czionkdéw, ktérzy ztozyli wnioski
o0 zamiane, jednorazowych optat w okreslonej wysokosci.

'ROZDZIAL 8
UZYWANIE LOKALI

§ 71

Cztonek Spoétdzielni, na rzecz ktorego zostato ustanowione prawo do lokalu mieszkalnego
oraz osoby, ktére posiadajg tytut prawny do lokalu mogq tego lokalu uzywac wytacznie
na cele okreslone w umowie. Zmiana przeznaczenia catosci lub czesci lokalu wymaga
uprzedniej zgody Zarzadu Spotdzielni, ktdory moze w tych przypadkach okresli¢ odrebne
warunki wnoszenia optat, niz okreslone w § 73.

Postanowienia powyzsze dotyczg rowniez prawa do lokalu mieszkalnego, nabytego w inny
sposob niz na podstawie umowy.
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Czitonek Spotdzielni oraz osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, mogg ten lokal w catosci lub czesci wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne
uzywanie bez zgody Spoétdzielni.

W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mieszkania, miatoby
wptyw na wysokos$¢ optat, cztonek oraz osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo do
lokalu sg zobowigzani do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka oraz osoby, ktorym przystuguje spoétdzielcze prawo do
lokalu w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci, wygasajg najpdzniej
z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

Cztonek i inne osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu oraz wiasciciel
lokalu, obowigzani sg udostepni¢ Spoétdzielni lokal i teren do lokalu przynalezny,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w art. 6! ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, a nadto w celu dokonania przegladow i odczytdw urzadzen
pomiarowych, a w szczegdlnosci w celu:

a) usuniecia powstatej awarii wywotujgcej szkode;

b) przeprowadzenia okresowego przegladu stanu technicznego i wyposazenia
technicznego lokalu;

c) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych czionka. Przepisy
ustawy o ochronie lokatorow stosuje sie odpowiednio.

§72

Zasady uzywania lokali w nieruchomosciach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL 9
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§73

Za uzywanie lokali czionkowie oraz osoby posiadajace prawo do lokali wnoszg
do Spotdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg one miedzy innymi koszty eksploatacji
nieruchomosci Spoétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej i zimnej
wody, gazu, optat za wywdz nieczystosci i kanalizacje, odpisy na fundusz remontowy oraz
cze$¢ kosztow zarzadu ogolnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Ponadto czionkowie oraz osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali,
uczestnicza w sptacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych przez Spétdzielnie
na budowe oraz odsetek od kredytéw na warunkach okreslonych przepisami prawa.
Wartos¢ sptaconego kredytu inwestycyjnego przeznaczona jest na zwiekszenie wktadow
mieszkaniowych.

Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest ustalona na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w danym roku w skali
Spétdzielni.
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10.

11.

12

Jednostke rozliczeniowg kosztéw stanowi 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, z tym
ze koszty moga byc¢ odpowiednio zwiekszone Ilub zmniejszone wspdtczynnikami
korygujacymi w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalu.

Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Rdéznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni,
zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

Czionkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni opfaty
na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspodlnych i stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili wydania im lokali uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 i 2.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni s obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjgq i utrzymaniem
nieruchomosci wspdélnych oraz innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktdére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci niepokrytej pozytkami
i innymi dochodami z tych nieruchomosci.

Cztonkowie Spétdzielni partycypujg w kosztach zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia, podjeta na podstawie
§ 89 pkt (b) statutu, tak stanowi. Przepis § 105 lit. b) stosuje sie.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace czionkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odpfatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie,
na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia.

.Optaty okreslone w ust. 1 i 2 mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele, na ktore

zostaty pobrane.
§ 74

Decyzje o zmianie wysokosci optat podejmuje Zarzad na podstawie planow
gospodarczych po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej, w zakresie wysokosci zmian optat
i termindéw ich wprowadzenia.

§ 75

Wysokos$¢ optat za uzywanie lokalu moze by¢ ustalona przez Rade Gminy w postaci
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Niniejsze
postanowienie nie narusza § 105 pkt n.

Czynsz ustalony przez Rade Gminy dotyczy tylko mieszkan lokatorskich w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni, wybudowanych z udziatem s$rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego na gruntach zakupionych od Gminy Leszno z bonifikata.
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10

11.

12.

W przypadkach wskazanych w ustepach powyzej zasady ustalania czynszu okresla
ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§ 76

Optaty, o ktérych mowa w § 73-75, powinny by¢ uiszczane do ostatniego dnia kazdego
miesigca.

Do wnoszenia optat obowigzani sa czionkowie Spétdzielni i ich matzonkowie
oraz wiasciciele lokali i ich matzonkowie; ich odpowiedzialnosc¢ jest solidarna.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi,
a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni nie pdzniej niz po uptywie 14 dni
od oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkujace.

Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktéorych mowa w § 73-75, Spotdzielnia moze
pobierac¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

Cztonek, najemca i wiasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni
z optatami za uzywanie lokali.

Cztonkowi Spoétdzielni zalegajacemu z optatg, o ktérej mowa § 73-75, po dokonaniu
pierwszej wptaty, potragca sie w pierwszej kolejnosci naliczone odsetki ustawowe
i ewentualne koszty procesu. Pozostatg kwote zalicza sie na poczet sptaty zadtuzenia.

Czynsz najmu lokali uzytkowych i nieruchomosci podlega waloryzacji w oparciu o uchwate
Rady Nadzorczej w okresach nie dtuzszych niz 12 miesiecy.

Spétdzielnia obowigzana jest na zadanie czitonka Spédtdzielni, witasciciela lokalu
niebedacego czionkiem lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci opfat.

O zmianie wysokosci opfat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomié¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 8, na co najmniej 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sSciekow, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 8,
na co najmniej 14 dni przez uptywem terminu do wnoszenia optat, lecz nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguijg
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowac¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge sadowag nie zwalnia wymienionych oséb
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci; nie dotyczy to optat zaleznych od
Spétdzielni, ktore nalezy ptacic w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optaty spoczywa na Spétdzielni.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 73, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spodtdzielnia moze w trybie
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procesu sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wlasnosci w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 77

Obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Regulamin ten powinien przewidywa¢, ze w przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia
z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu, dokonywane mogg by¢ za
posrednictwem Spétdzielni pomiedzy cztonkiem zwalniajacym lokal mieszkalny
a cztonkiem otrzymujgcym ten lokal.

Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spoétdzielnie za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny otrzyma zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej
wartosci pozostawionych urzadzen | wyposazenia ponadnormatywnego - po
uwzglednieniu kosztéw ich zuzycia - pod warunkiem, ze czionek obejmujacy ten lokal
mieszkalny zaptaci wymagang kwote.

Przepisy § 73-75 stosuje sie rowniez do oséb posiadajgcych prawo do lokalu niebedacych
cztonkami Spétdzielni.

ROZDZIAL 10
GARAZE

§78

Spotdzielnia moze budowacé garaze (miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach
garazowych) i oddawac je cztonkom i innym osobom:

a) na zasadzie odrebnej wtasnosci prawa do garazu;
b) na zasadzie najmu.

Przed przystgpieniem do budowy garazu czionek lub nabywca jest obowigzany wptacic¢
do Spotdzielni wktad budowlany badz kaucje w zaleznosci od tego, na jakich zasadach
zamierza korzysta¢ z garazu. Forme, wysoko$¢ i termin wptaty okresla Zarzad
Spotdzielni.

8§79

Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu jest prawem zbywalnym, podlega
dziedziczeniu i egzekucji.

Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu obejmuje takze wktad garazowy
zgromadzony na koncie Spoétdzielni i winno by¢ dokonane aktem notarialnym.
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§ 80

Do istniejacego spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu stosuje sie odpowiednio
przepisy o spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

§ 81

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
odrebnej wtasnosci garazu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty wszelkich diugoéw zwigzanych z tym prawem;

b) sptaty przypadajacej na jego garaz czesci innych zobowigzan Spoétdzielni,
zwigzanych z budowg a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;

c) poniesienia kosztow, o ktorych mowa § 10 Statutu, w czesci przypadajacej
na garaz.

§ 82

Warunki korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
okresla umowa, ktérg Spoétdzielnia powinna zawrze¢ z cztonkami przed oddaniem garazu
w uzytkowanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu oraz
szczegdtowymi zasadami korzystania przez cztonkdw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 83

Garaz moze by¢ uzywany wytacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego zgodnie
Zz obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego i ppoz.

Dokonywanie zmian i przerébek technicznych wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni. Przepis
§ 38 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 84

Spétdzielnia moze oddawac garaze w najem.

Przepisy Dziatu V - Rozdziat 4 stosuje sie odpowiednio.
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ROZDZIAL 11
WINDYKACIA

§ 85

Spétdzielnia moze pobieraC optaty za sporzadzenie i wysylanie wezwan do zaptaty
przeterminowanych roszczen.

DZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 86
Organami Spétdzielni sq:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt (b)-(c) odbywajq sie
w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu odbywa sie réwniez w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdéw przy wyborach do organdéw Spétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
za i przeciw uchwale.

Kandydatami do organdw nie moga by¢ osoby zadluzone wobec Spotdzielni
z jakichkolwiek tytutéw.

Uchwaty podejmowane sg zwykta wiekszoscia gtosow, chyba Zze ustawa lub Statut
przewidujq kwalifikowang wiekszos$¢ gtosow.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz uchwalone na jego podstawie regulaminy tych
organéw.

ROZDZIAL 2
WALNE ZGROMADZENIE

§ 87

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
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10.
11.

12.

§ 88

Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez
ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze reprezentowac wiecej
niz jednego cztonka.

Petnomocnikiem moze by¢ osoba petnoletnia i zameldowana w lokalu cztonka Spétdzielni
udzielajgcego petnomocnictwa. Petnomocnictwo powinno by¢ pod rygorem niewaznosci
udzielone na pismie i wskazywac¢ zakres umocowania, ktére moze obejmowaé wytacznie
dane posiedzenie Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo sktada sie w oryginale przy
weryfikacji listy obecnosci cztonkdéw, na ktorej petnomocnik sktada swéj czytelny podpis
Z zaznaczeniem, ze podpis sktada jako petnomocnik.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Petnomocnictwo dotacza sie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

Tre$¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktora decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

Liste petnomocnictw odczytuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. Jest to pierwsza
Z jego czynnosci.

Petnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie mogg uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, Krajowej Rady Spdtdzielczej oraz inni zaproszeni goscie.

Cztonek, ktdérego sprawa jest rozpoznawana przez Walne Zgromadzenie, ma prawo
korzysta¢ na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu. O udziale w Walnym
Zgromadzeniu prawnika lub eksperta cztonek powinien zgtosi¢ na pismie Zarzadowi
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 89
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej;

b) podejmowanie uchwaty w sprawie partycypowania przez cztonkéw w kosztach
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

c) rozpatrywanie sprawozdan Rady, =zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu;
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d) rozpatrywanie wnioskdw  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

e) podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat;

f) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

g) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

h) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnaé;

i) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;

j) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

k) uchwalanie zmian w Statucie;

) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni
ze Zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

m) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;
n) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej;
0) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

p) podejmowanie uchwat w sprawie wspodtdziatania Spotdzielni z innymi
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i organizacjami gospodarczymi,
a takze uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do innych organizacji
spotdzielczych i spotecznych, i wystepowania z nich.

§ 90

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca,
Z zastrzezeniem przepisdw ponizszych.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej;
b) przynajmniej 1/10 cztionkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ust. 3-5, zwotuje
je Rada Nadzorcza.
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7.

10.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona, albo Krajowa Rada
Spoétdzielcza.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinien wystgpi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktdorym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady Spédtdzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§91

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni,
Zwigzek Rewizyjny i Krajowa Rada Spédidzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie,
co najmniej na 21 dni przez dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o miejscu wytozenia projektéw uchwalt,
ktore bedg przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie
z tymi projektami. Za pisemne powiadomienie uwaza sie rozwieszenie zawiadomien
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych,
w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtoszony przez cztonkéow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Projekty uchwat, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, oznacza sie numerami wedtug daty ich
wptywu do siedziby Spétdzielni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ punkt ,WOLNE GLOSY".

§ 92

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony
w § 91. Nie dotyczy to uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem
mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od ilosci obecnych
na nim cztonkdéw.

Uchwatly sa podejmowane zwykig wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajq kwalifikowanej wiekszosci gtosdw.
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4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie. Wybory do organdw
Spotdzielni lub odwotanie cztonkdéw tych odbywajg sie w gtosowaniu tajnym.

5. Wiekszos¢ kwalifikowana gtosow wymagana jest:
a) dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni — 2/3 gtoséw;
b) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka organu Spédtdzielni - 2/3
gtoséw;
c) dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni - 2/3 glosow;

d) dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni — 3/4 gtoséw.

§ 93

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionkéw moze byc
zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy czionek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powoddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli powodztwo sktada Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza, ktéra moze
ustanowi¢ w sprawie petnomocnika.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a gdy powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walhego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6-
tygodniowy, wskazany w ust.6, biegnie od dnia tego zawiadomienia. Zawiadomienie jest
skuteczne, jezeli zostato dokonane za posrednictwem Poczty Polskiej - listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru, albo przez pracownika Spédtdzielni - doreczenie
zawiadomienia bezposrednio cztonkowi.

8. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 94

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
Wyboru Prezydium dokonuje sie w gtosowaniu jawnym.
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§ 95
1. Walne Zgromadzenie wybiera sposréd obecnych cztonkéw nastepujgce komisje:
a) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng — w sktadzie co najmniej 3 osdb;
b) Komisje Wyborcza — w sktadzie co najmniej 2 osdéb;
c) Komisje Wnioskowg — w sktadzie co najmniej 3 oséb;
d) inne komisje - w razie potrzeby.
2. Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci cztonkdédw Iub ich petnomocnikéw
oraz petnomocnikéow o0sob prawnych - cztonkdw Spodtdzielni, w tym waznosci
ich petnomocnictw, oraz przedstawicieli oséb z ograniczong zdolnoscig
lub bez zdolnosci do czynnosci prawnych;

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat;

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczagcego Zgromadzenia obliczen wynikédw
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu;

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub
jawnego.

3. Do zadan Komisji Wyborczej nalezy sporzadzanie listy kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegatéw
na Kongres Spotdzielczosci.

4. Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie
obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace sie do przyjecia - w takim przypadku nalezy wskazac
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku;

b) wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia.
5. Komisje wybierajgq ze swego grona przewodniczgacego i sekretarza.

6. Komisje sporzadzajg protokdt ze swoich czynnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.

7. Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji; protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 96
1. Walne Zgromadzenie prowadzi Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
2. Przewodniczacy udziela gtosu zebranym cztonkom.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

4. Czas wystgpienia wynosi 5 minut. W razie potrzeby moze by¢ przedtuzony o 3 minuty,
jezeli jest to wuzasadnione przedmiotem dyskusji, a przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wyrazit na to zgode.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajgcej
gltos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
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wypowiedz. W przypadku niezastosowania sie moéwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac¢ gtos jedynie dwaj mdéwcy
- jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych Walne
Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow.

Cztonkowie Spoétdzielni mogg zgtasza¢ na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 97

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgtoszone do danego punktu obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdblnymi wnioskami. Whnioski dalej idace s gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem dalej idgcym jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesgdza celowos¢
gtosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania przerwanego Walnego
Zgromadzenia. Zarzad zobowigzany jest do zwofania przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 98

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz. Do protokotu dotacza sie w szczegdlnosci:

a) liste obecnosci cztonkow;

b) uchwaty podjete podczas obrad;

c) protokoty prac poszczegdlnych komisji;

d) petnomocnictwa udzielone przez cztonkow.

Protokoty sa jawne dla czionkéw Spédtdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona, a takze przedstawicieli Krajowej Rady
Spétdzielczej.

Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10
lat.
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ROZDZIAL 3
RADA NADZORCZA

§ 99

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 100

Rada Nadzorcza liczy od 5 do 9 cztonkdw wybranych sposréd czionkédw Spétdzielni.
Uchwata Walnego Zgromadzenia okresla liczbe Cztonkéw Rady w danej kadencji.

Kadencja Rady trwa 3 lata, niezaleznie od zmian liczby jej cztonkéw w toku danej
kadencji.

§ 101

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Przepis § 100 ust. 1 zdanie
drugie stosuje sie.

Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane s w gtosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

W sktadzie Rady nie moze by¢ wiecej niz 2 czlonkéw z jednej nieruchomosci (zasada
szerokiej reprezentacji w Spétdzielni).

W skitad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac do
Rady Nadzorczej, jezeli nie petnili funkcji cztonka Rady przez ostatnig kadencje.

Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajq czionkowie Spédtdzielni w trybie
wymaganym dla wniesienia projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie.

Zgtoszenie kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska oraz adresu kandydata;
b) imienia i nazwiska, adresu oraz czytelnego podpisu osoby zgtaszajacej;
c) imion i nazwisk, adreséw oraz czytelnych podpiséw osdb popierajacych.

Kandydaci na czionkdw Rady Nadzorczej moga przed wyborami dokonaé¢ swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spoétdzielni;

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni;
c) pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnig;

d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych;

e) podstawowej znajomosci prawa, na podstawie ktdrego dziata Spoétdzielnia.
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Cztonkowie mogag kandydatom zadawac pytania.

Do zgloszenia kandydatury czionka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ informacje, o ktérych mowa w wust. 7, oraz jego pisemng zgode
na kandydowanie.

§ 102

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na czionkdéw Rady Nadzorczej, ktoérzy
wyrazili zgode na kandydowanie w kolejnosci alfabetycznej.

Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

§ 103

Wybory cztonkéw do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

Wybor kandydata na cztonka Rady Nadzorczej dokonuje sie poprzez postawienie
znaku ,X" lub krzyzyka przy wybranym kandydacie.
Gtos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborczg;
b) karta wyborcza jest przekreslona;

c) postawiono znak ,X” lub krzyzyk przy liczbie kandydatéw wiekszej niz
liczba miejsc w sktadzie Rady Nadzorczej;

d) nie postawiono zadnego znaku lub postawiono inny niz wymienione.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tej sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyhniki gtosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gtoséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrdd tych kandydatéw.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw.

Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okreslonej w Statucie.

§ 104
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktory dokonat wyboru;

b) zrzeczenia sie mandatu;
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c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi kolejny kandydat,

ktéry na

Walnym Zgromadzeniu uzyskat najwiekszg ilos¢ oddanych gtoséw. Jezeli

z roznych przyczyn w ciggu 7 dni od dnia, w ktérym poprzedni cztonek Rady Nadzorczej
utracit mandat kandydat nie wyrazi zgody na petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej
woéwczas mandat przechodzi na kolejne osoby przechodzi na kolejne osoby. W przypadku
braku kandydatow mandat cztonka Rady Nadzorczej obejmuje kandydat wybrany
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 105
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej;

b) uchwalanie szczegdtowych zasad i form partycypacji cztonkdéw Spoétdzielni
w kosztach dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

c) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

d) badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw;

e) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich;

f) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania wnioskéw organdéw
Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw;

g) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej;

h) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

i) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

j) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene bilansu (sprawozdan finansowych);

k) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy
tych czynnosciach - do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkdéw
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

I) uchwalanie regulaminu Zarzadu, w tym ustalanie wynagrodzenia czionkoéw
Zarzadu;

m) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow
z nowych inwestycji;

n) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych na modernizacje
budynkow;

0) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni

w sgdzie powszechnym w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia;
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p) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego;

g) uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w tym ustalanie wysokosci optat za lokale oraz wysokosci
partycypacji cztonkow w kosztach dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

r) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu;

s) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy;
t) rozpatrywanie odwotan ztozonych od decyzji Zarzadu;
u) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie;

v) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i odrebnej wtasnosci oraz
zamiany mieszkan;

w) uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowigzki Spétdzielni i czionkdéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczenn Spétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale;

x) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru formy budowy i zasad finansowania
nowych zespotdw garazowych;

y) uchwalanie regulaminu najmu lokali uzytkowych, w tym garazy w budynkach
Spotdzielni;

z) uchwalanie regulaminu nabywania lokali uzytkowych na =zasadach
spotdzielczego prawa do lokalu;

aa)uchwalanie regulaminu przetargu na sprzedaz terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe i handel;

bb)uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargu na ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu i prawa odrebnej wtasnosci;

cc) wybér biegtego rewidenta do badania rocznych sprawozdan finansowych
Spotdzielni;

dd)uchwalanie regulaminu wnoszenia i rozliczania wktadéw mieszkaniowych oraz
budowlanych;

ee) uchwalanie regulaminu przetargéw na dostawy, ustugi i remonty;

ff) uchwalenie Regulaminu ,Dziatalnosci Spoteczno - Kulturalnej oraz
finansowania tej dziatalnosci;

gg)podejmowanie uchwat w innych sprawach, o ile tego wymagajq przepisy
ustaw:

Prawo Spotdzielcze i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jak i Statutu.

§ 106

Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 107

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje co najmniej raz w kwartale przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub - w razie jego nieobecnosci - zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkdéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia
whiosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji, za ich zgoda mogg uczestniczy¢é z gtosem
doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu, pracownicy Spoétdzielni oraz przedstawiciele
Zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, jak rowniez inni zaproszeni goscie.

§ 108

Wynagrodzenie cztonkdéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 25%
minimalnego wynagrodzenia za prace, natomiast Przewodniczacego Rady stanowi 30%
minimalnego wynagrodzenia.

§ 109

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne
komisje state lub czasowe.

§ 110

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla jej
Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 5
ZARZAD

§ 111

Zarzad liczy do 3 cztonkdéw, w tym prezesa i jego zastepce, wybieranych przez Rade
Nadzorczg sposréd nieograniczonej liczby osob, bedacych lub niebedacych cztonkami
Spotdzielni.

. Tryb i zasady wyboru cztonkéw Zarzadu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien legitymowaé sie kwalifikacjami zapewniajacymi
sprawne i ekonomiczne zarzadzanie Spoétdzielnig, podlegajacymi weryfikacji przez Rade
Nadzorczg. Szczegdétowe wymagania, ktdre musi spetni¢ kazdy kandydat na cztonka
Zarzadu, okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza w uchwale o ogtoszeniu konkursu.
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§ 112

Z czionkiem Zarzadu zatrudnionym w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska — albo na podstawie powotania, albo
umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

§ 113

Rada Nadzorcza moze odwotac czionka Zarzadu w kazdym czasie. Uchwata powinna by¢
podjeta wiekszoscig 2/3 gtosow.

Walne Zgromadzenie moze odwotac tylko tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorczej.

§ 114
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia czionkdw do Spédtdzielni oraz
ustanowienia spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
lub praw odrebnej wtasnosci;

b) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej;

c) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

d) zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

f) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

g) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Nadzorczej;

h) udzielanie petnomocnictw;

i) wspbtdziatanie z organami gminy oraz organizacjami spotdzielczymi,
gospodarczymi oraz spoftecznymi.

3. Zarzad skitada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
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§ 115

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat, wysokos$¢ wynagrodzenia
cztonkdéw Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 116

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sklada sie w ten sposdéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sktada sie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

) ROZDZIAL 5
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE]J I ZARZADU

§ 117
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢, jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
w organizacjach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni. W razie naruszenia zakazu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci. Wéwczas
Zarzad w terminie trzech miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie w celu podjecia uchwaty
o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
w zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
oraz w drugim stopniu w linii bocznej.
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DZIAL VII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 118

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swoich cztonkdéw.

§ 119
1. Fundusze Spétdzielni dzielg sie na:
a) fundusz udziatowy;
b) fundusz zasobowy;
c) fundusz wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nadto nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz na remonty i konserwacje;
b) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych;
c) fundusz pomocy cztonkowskiej.
3. Inne fundusze celowe mogg byc¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1,
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 120

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy, o ktéorych mowa w § 119, wedtug ponizszej
kolejnosci:

a) fundusz zasobowy;
b) fundusz udziatowy;
¢) fundusz na remonty i konserwacje;

d) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

§121

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieuregulowanych
w Statucie, obowigzujg odpowiednie ustawy i inne akty prawne.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢, w drodze regulamindéw, szczeg6towe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepisow ustaw i postanowien Statutu.
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§ 122

W przypadku likwidacji Spoétdzielni, gdy Walne Zgromadzenie w catosci lub w czesci
przeznaczy fundusz zasobowy i inny majatek Spétdzielni do podziatu miedzy cztonkdw,
udziat wszystkich cztonkdéw w tym podziale jest rowny.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” w Lesznie - tekst jednolity.

Leszno 14.12.2023 r.
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